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WPROWADZENIE

Do opracowania planu ogélnego przystgpiono na podstawie uchwaty Nr 1V/23/2024 Rady Gminy
Rzewnie z dnia 9 lipca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu ogdlnego gminy Rzewnie.

Projekt planu ogdlnego sporzadzony zostat zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktami wykonawczymi do ustawy®.

Plan ogdlny obejmuje obszar gminy Rzewnie, w jej granicach administracyjnych (nie wystepuja
morskie wody wewnetrzne oraz nie wystepujg tereny zamkniete inne niz ustalane przez ministra
wiasciwego do spraw transportu).

Do planu ogdlnego sporzgdzone zostato uzasadnienie czes$¢ tekstowa (niniejsze) oraz czesc
graficzna (prezentacja graficzna).

LPublikatory poszczegdlnych aktéw prawnych wskazano w wykazie materiatéw zrédtowych.
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1 WYJASNIENIE PRZYCZYN WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH
W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM, W TYM
PRZEDSTAWIENIE OBLICZEN POTWIERDZAJACYCH SPELNIENIE
WARUNKU O KTORYM MOWA W ART. 13D UST. 1 ALBO 3
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

1.1 STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA
WIELORODZINNA (SW), STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA
MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA (SJ), STREFA WIELOFUNKCYJNA
Z ZABUDOWA ZAGRODOWA (SZ)

W granicach obszaru objetego planem ogdlnym:
— nie wyznaczono strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW);
— wyznaczono strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ);
— wyznaczono strefe wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowg (SZ).

Zgodnie z art. w art. 13d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym?:

1. Wyznaczajqc strefy planistyczne, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1 — 3, w pierwszej kolejnosci
uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajqce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz
obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy.

2. W strefach planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1 — 3, suma chfonnosci terenéw
niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejqgcej zabudowie, nie moze byc
mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowq zabudowe
mieszkaniowq w gminie.

3. W przypadku gdy na obszarach, o ktdrych mowa w ust. 1, suma chtonnosci terendw
niezabudowanych, wtym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130% wartosci
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1 — 3, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie
tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

Na terenie gminy Rzewnie obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
W zwigzku z powyzszym wyznaczajac strefy planistyczne zaistniata potrzeba uwzglednienia obszaréw,
dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej. Uwzgledniono réwniez obszary
uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy oraz obszary z istniejgcg zabudowa o funkcji
mieszkalnej, z wyfaczeniem Iluk w zabudowie, bioragc pod uwage uwarunkowania rozwoju
przestrzennego gminy.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe w Gminie Rzewnie wynosi 500 oséb (obliczenia patrz
4.25).

2 Publikatory poszczegdlnych aktéw prawnych, aktualne na dzien sporzadzenia Uzasadnienia, przytoczono w spisie materiatéw zrédtowych.
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Zgodnie z § 3 ust. 11 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyrysdw, chtonnos$¢ terendéw niezabudowanych, w tym luk w
istniejgcej zabudowie w strefach, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza sie,
uwzgledniajac: powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;
chtonnosé terenéw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie
rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z  mozliwoscia uwzglednienia
prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami.

Sposdb wyliczenia wskaznika korelacji chtonnosci zabudowy i intensywnosci zabudowy
utozsamiany z gestoscig zaludnienia:

— strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng (SJ):

- przecietna liczba oséb na 1 mieszkanie - 2,543,

- $rednia powierzchnia dziatki przeznaczona dla jednego gospodarstwa domowego > 1 712 m?
(w celu ustalenia $redniej powierzchni dziatki przeznaczonej dla jednego gospodarstwa
domowego, przeanalizowano powierzchnie dziatek, ktére obecnie zabudowane sg zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng i otrzymano wyniki: na terenie gminy Rzewnie znajduje sie ok. 1
700 dziatek, na ktérych znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, $rednia
powierzchnia takich dziatek wynosi 1 712 m?),

- udziat powierzchni terenu przeznaczony na pozostate funkcje w strefie (tereny ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury technicznej, teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod) - 30%,

Powierzchnia terenu dla 1 os. w strefie wielofunkcyjnej z zabudowag mieszkaniowg
jednorodzinng (SJ) > (1712 m? +30% x 1 712 m?) / 2,54 = 876 m? > 11 os./ha (wskaZnik zaokrgglony
do petnej liczby)

—  strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg (SZ):

- przecietna liczba oséb na 1 mieszkanie = 2,543,

- $rednia powierzchnia dziatki przeznaczona dla jednego gospodarstwa domowego = 3 000 m?
(przyjeto minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki wchodzacej w skfad gospodarstw
rolnych, zgodnie z ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z
2024 r. poz. 1145 z péin. zm.)),

- udziat powierzchni terenu przeznaczony na pozostate funkcje w strefie (teren produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren infrastruktury technicznej, teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren ustug,
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod) - 50%,

Powierzchnia terenu dla 1 os. w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa (SZ) = (3 000 m?
+50% x 3 000 m?) / 2,54 = 1 974 m? - 6 os./ha (wskaznik zaokrgglony do petnej liczby)

W gminie Rzewnie do obliczer wzieto pod uwage:
— tereny niezabudowane przeznaczone pod zabudowe w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

- strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng (SJ)

3 Materiat Zrédtowy: Bank Danych Lokalnych (https://bdl.stat.gov.pl/bdl/)



W granicach obowigzywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego pod strefe
wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) przeznaczono 613,9952 ha terendw
obecnie niezabudowanych.

Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie dla strefy stanowi
iloczyn wskaznika korelacji chtonnosci zabudowy i intensywnosci zabudowy utozsamiany z gestoscig
zaludnienia i powierzchni terendw niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe w
obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, co za idzie otrzymujemy
ponizszy wzor:

Ch = Wior X Pt
qdzie:
Ch — chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w okreslonej strefie
planistycznej

Wior — wskaznik korelacji chfonnosci zabudowy i intensywnosci zabudowy utozsamiany z gestoscig
zaludnienia

P.: — powierzchnia terendw niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Obliczenia:
Wiorsss > 11 0s./ha
Pnt/simpze = 613,9952 ha

Chwmpzesss = 11 0s./ha x 613,9952 ha = 6 754 os.

- strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowsg (SZ)

W granicach obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego pod
strefe wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowg (SZ) przeznaczono 18,5802 ha terendéw obecnie
niezabudowanych.

Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie dla strefy stanowi
iloczyn wskaznika korelacji chtonnosci zabudowy i intensywnosci zabudowy utozsamiany z gestoscig
zaludnienia i powierzchni terendw niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe w
obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, co za idzie otrzymujemy
ponizszy wzor:

Ch = WkorX Pnt
gdzie:

Ch — chtonnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w okreslonej strefie
planistycznej

Wior — wskaznik korelacji chfonnosci zabudowy i intensywnosci zabudowy utozsamiany z gestoscig
zaludnienia

Pnt — powierzchnia terendw niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego



Obliczenia:
Wkor/SZ -6 os./ha
Pni/szmpze = 18,5802 ha

Chwpzp/sz = 6 0s./ha x 18,5802 ha = 111 os.

Suma chtonnosci terenéw niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego = Chypzp/s) + Chmpze/sz = 6 865 0séb.

— tereny niezabudowane znajdujace sie w obszarach uzupetnienia zabudowy
- strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ)

W granicach obszaréw uzupetniania zabudowy pod strefe wielofunkcyjng z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) przeznaczono 16,3049 ha terendw obecnie niezabudowanych.

Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie dla strefy stanowi
iloczyn wskaznika korelacji chtonnosci zabudowy i intensywnosci zabudowy utozsamiany z gestoscig
zaludnienia i powierzchni terendw niezabudowanych znajdujgcych sie w obszarach uzupetnienia
zabudowy, co za idzie otrzymujemy ponizszy wzor:

Ch = Wior X Pyt
qdzie:
Ch — chtonnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w okreslonej strefie
planistycznej

Wior — wskaZnik korelacji chfonnosci zabudowy i intensywnosci zabudowy utozsamiany z gestoscig
zaludnienia

Pnt — powierzchnia terendw niezabudowanych w znajdujgcych sie w obszarach uzupetnienia zabudowy

Obliczenia:

Wkor/SJ ->11 os./ha
Pnt /s1/0uz~> 16,3049 ha

Chouzssi = 11 0s./ha x 16,3049 ha = 179 os.

- strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg (S2)

W granicach obszaréw uzupetniania zabudowy pod strefe wielofunkcyjng z zabudowa
zagrodowag (SJ) przeznaczono 5,3839 ha terendéw obecnie niezabudowanych.

Chtonnosc¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie dla strefy stanowi
iloczyn wskaznika korelacji chtonnosci zabudowy i intensywnosci zabudowy utozsamiany z gestoscig
zaludnienia i powierzchni terendw niezabudowanych znajdujgcych sie w obszarach uzupetnienia
zabudowy, co za idzie otrzymujemy ponizszy wzor:



Ch = Wkorx Pnt

gdzie:
Ch — chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w okreslonej strefie
planistycznej

Wior — wskaznik korelacji chfonnosci zabudowy i intensywnosci zabudowy utozsamiany z gestoscig
zaludnienia

Pnt — powierzchnia terendw niezabudowanych w znajdujgcych sie w obszarach uzupetnienia zabudowy

Obliczenia:

Wkor/SZ -6 os./ha
Pni/szouz—~> 5,3839 ha

Chouzssz = 6 0s./ha x 5,3839 ha = 32 os.

Suma chtonnosci terendw niezabudowanych w obszarze uzupetnienia zabudowy = Choyzs; +
Chouz/sz =211 osab.

—  pozostate tereny niezabudowane, poza obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego oraz obszarami uzupetnienia zabudowy

Suma chfonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w obszarach
uzupetnienia zabudowy oraz przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego wynosi 7 076 0sdb, co przekracza 130% wartosci zapotrzebowania
na nowg zabudowe w gminie. Wobec czego zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym? nie wyznacza sie stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c
ust. 2 pkt 1 — 3 na pozostatych obszarach gminy.

Reasumujac, strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) oraz strefe
wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowg (SZ) wyznaczono w oparciu o nastepujgce kryteria:

— istniejgca zabudowe, gdzie wystepuje zabudowa mieszkalna, rekreacji indywidualnej/ zabudowy
letniskowej oraz zabudowy zagrodowej, z uwzglednieniem ewidencji gruntéw i budynkow,

— ustalenia obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dotyczace
terendw, gdzie wskazana jest zabudowa o funkcjach mieszkalnych, funkcjach rekreacji
indywidualnej/ zabudowy letniskowej lub funkcjach zabudowy zagrodowej;

— analize wnioskéw do planu ogdlnego, ztozonych w toku procedury jego sporzadzania;

— wyliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe;

—  obliczong chtonnos¢ terendéw niezabudowanych;

—  mozliwosci zabudowy w obszarach uzupetnienia zabudowy.

4 Publikatory poszczegdlnych aktéw prawnych, aktualne na dzien sporzadzenia Uzasadnienia, przytoczono w spisie materiatéw zrédtowych.
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1.2

STREFA USLUGOWA (SU)

Wyznaczona w planie ogélnym strefa ustugowa (SU) obejmuje swym zasiegiem grunty potozone

w nastepujacych obrebach geodezyjnych:

13

14

Nowe Drozdowo;
Stary Sielc;
Chrzczony;
Rzewnie;

tas;

tasiewity;

Nowe tachy;
Napidrki Butne;
Brzdze Mate;
Boruty;

Rzewnie;
Binduzka;
Ortowo;

Brzoze Duze;
Chrzanowo;
Nowy Sielc;
tachy Wtoscianskie;
Matki;

Grudunki.

Strefe ustugowg (SU) wyznaczono w zwigzku z:
istniejgcg zabudowa, gdzie wystepuje funkcja ustugowa, z uwzglednieniem ewidencji gruntéw
i budynkow;
ustaleniami obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
dotyczacymi terendw, gdzie wskazana jest samodzielna funkcja ustugowa;
przeprowadzong analizg wnioskéw do planu ogdlnego, ztozonych w toku procedury jego
sporzadzania;
planami inwestycyjne gminy w ramach prowadzonej polityki przestrzennej i witadztwa
planistycznego.

STREFA HANDLU WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO (SH)

Nie wyznaczono strefy handlu wielkopowierzchniowego (SH).

STREFA GOSPODARCZA (SP)

Wyznaczona w planie ogdélnym strefa gospodarcza (SP) obejmuje swym zasiegiem grunty

pofozone w nastepujgcych obrebach geodezyjnych:

Chrzczony;
Chrzanowo;
Napidrki Butne;
Matki.
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Strefe gospodarcza (SP) wyznaczono w zwigzku z:

— istniejgcy zabudowag, gdzie wystepujg funkcja produkcyjna, z uwzglednieniem ewidencji gruntéw
i budynkow;

— ustaleniami obowigzujagcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
dotyczacymi terendéw, gdzie wskazana jest wiodgca funkcja produkcyjna lub produkcyjno-
ustugowa;

—  przeprowadzong analizg wnioskéw do planu ogdlnego, ztozonych w toku procedury jego
sporzadzania;

— wystepujgcymi predyspozycjami i potencjatem rozwojowym w zakresie rozwoju stref
gospodarczych.

1.5 STREFA PRODUKCIJI ROLNICZEJ (SR)

Wyznaczona w planie ogélnym strefa produkcji rolniczej (SR) obejmuje swym zasiegiem grunty
potozone w nastepujgcych obrebach geodezyjnych:
—  Pruszki;
—  tas.
Strefe produkcji rolniczej (SR) wyznaczono w zwigzku z:
— istniejgcy zabudowg, gdzie wystepuje funkcja produkcji rolniczej, z uwzglednieniem ewidencji
gruntéw i budynkoéw;
— ustaleniami obowigzujagcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
dotyczacymi terendw, gdzie wskazana jest wiodgca funkcja produkcji rolniczej;
—  przeprowadzong analize wnioskdow do planu ogdlnego, ztozonych w toku procedury jego
sporzadzania;
— wystepowaniem potencjatu do rozwoju budownictwa zwigzanego z produkcjg rolnicza.

1.6 STREFA INFRASTRUKTURALNA (SI)

Wyznaczona w planie ogdlnym strefa infrastrukturalna (SI) obejmuje swym zasiegiem grunty
potozone w nastepujgcych obrebach geodezyjnych:
—  Mafiki;
— Rzewnig;
— Napiodrki Ciezkie;
—  Grudunki.

Strefe infrastrukturalng (SI) wyznaczono dla najwazniejszych w gminie obiektéw infrastruktury
technicznej — por. opis w rozdz. 4.22.3.

1.7 STREFA ZIELENI | REKREACJI (SN)

Wyznaczona w planie ogdlnym strefa zieleni i rekreacji (SN) obejmuje swym zasiegiem grunty
potozone w nastepujgcych obrebach geodezyjnych:
—  Brzbze Duze;
—  Ortowo;
—  Grudunki;
—  Dabrowka;
—  Nowe Drozdowo;
—  Binduika;
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— Napidrki Butne;

—  ‘tasiewity;

—  Mafiki;

— Rzewnie;

—  Pruszki;

—  Chrzanowo;

—  Stojki;

—  Boruty;

—  tas.

Strefe zieleni i rekreacji (SN) wyznaczono w zwigzku z:

— obecnoscig istniejgcych terendw zieleni urzadzonej, sportu i rekreac;ji,

— ustaleniami obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, gdzie
wskazana jest wiodgca funkcja zwigzana zielenig urzadzong, sportem i rekreacjg;

—  przeprowadzong analize wnioskdow do planu ogdlnego, ztozonych w toku procedury jego
sporzadzania;

— plany gminy w ramach prowadzonej polityki przestrzennej i wtfadztwa planistycznego,
z uwzglednieniem predyspozycji ekofizjograficznych.

1.8 STREFA CMENTARZY (SC)

Strefe cmentarzy  wyznaczono (SC) w zwigzku z obecnoscig istniejgcego cmentarza
zlokalizowanego na dziatce ewidencyjnej nr 15/2, potozonej w obrebie Rzewnie.

1.9 STREFA GORNICTWA (SG)

Strefe gornictwa wyznaczono (SG) na terenach udokumentowanych zt6z kopalin oraz w obszarze
terendw gorniczych. Wyjatek stanowia tereny udokumentowanych ztéz kopalin, gdzie obowigzujgce
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zaktadajg przeznaczanie niezwigzane
z powierzchniowa eksploatacjg kopalin lub w sytuacji, gdy w terenie udokumentowanego ztoza kopalin
zidentyfikowano istniejgcg zabudowe.

1.10 STREFA OTWARTA (SO)

Strefe otwarta (SO) wyznaczono w trenach nie objetych pozostatymi strefami, a przy jej
wytypowaniu brano pod uwage przede wszystkim nastepujace kryteria:
— Istniejgce uzytkowanie, z uwzglednieniem ewidencji gruntéw i budynkdéw, gdy:
- na przedmiotowym terenie znajdowaty sie tereny rolnicze niezabudowane:
= grunty orne, oznaczone w ewidencji gruntéow i budynkéw symbolem R;
= {aki trwate, oznaczone w ewidencji gruntow i budynkéw symbolem &;
= pastwiska trwate, oznaczone w ewidencji gruntéw i budynkédw symbolem Ps;
= sady, oznaczone w ewidencji gruntéw i budynkow symbolem S;
= grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych, oznaczone w ewidencji gruntéw i
budynkéw symbolem Lzr;
= grunty pod stawami, oznaczone w ewidencji gruntow i budynkéw symbolem Wsr;
= grunty pod rowami, oznaczone w ewidencji gruntéw i budynkéw symbolem W;
= nieuzytki, oznaczone w ewidencji gruntow i budynkéw symbolem N;
- na przedmiotowym terenie znajdowaty sie tereny lasu lub zieleni naturalne;j:
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= |asy, oznaczone w ewidencji gruntéw i budynkéw symbolem Ls;
= grunty zadrzewione i zakrzewione, oznaczone w ewidencji gruntéw i budynkédw symbolem
Lz;
- naprzedmiotowym terenie znajdowaty sie tereny wéd — grunty pod wodami powierzchniowymi
ptyngcymi, oznaczone w ewidencji gruntéw i budynkédw symbolem Wp;
- na przedmiotowym terenie znajdowaty sie tereny komunikacyjne:
= drogi, oznaczone w ewidencji gruntow i budynkéw symbolem dr, bedgce drogami klasy
technicznej drogi lokalnej, drogi dojazdowej lub drogi wewnetrznej;
= grunty przeznaczone pod budowe drég publicznych lub linii kolejowych, oznaczone w
ewidencji gruntéw i budynkéw symbolem Tp;
= inne tereny komunikacyjne, oznaczone symbolem Ti;

Strefe otwartg (SO) wyznaczono réwniez z uwzglednieniem ustalen obowigzujgcych
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, gdzie wskazano ustalenia dotyczace
przeznaczenia jako: tereny lasow, zalesien i rolne bez prawa zabudowy; tereny laséw; tereny rolnicze;
tereny uzytkdw rolnych; tereny tgk i pastwisk; tereny rolne bez prawa zabudowy.

Ponadto, w wybranych fragmentach gminy, w niektérych strefach otwartych dopuszczono
profile funkcjonalny ,teren elektrowni stonecznej”, w zwigzku z wystepujgcym w tych fragmentach
potencjatach i predyspozycjach do rozwoju tej formy zagospodarowania terenu: w odniesieniu do
terendw elektrowni stonecznej — wytypowano miejsca zwigzane z dotychczas wydawanymi decyzjami
o warunkach zabudowy oraz ich bezposrednie sgsiedztwo, sktadanymi wnioskami w procedurze
sporzadzenia planu ogdlnego, jak réwniez uwzgledniono predyspozycje terenowe (obszary gruntéw
rolnych). Nalezy przy tym podkresli¢ ze sg to wytgcznie dopuszczenia, wskazanie precyzyjnej lokalizacji
urzadzen nastgpi na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub
wydawania decyzji o warunkach zabudowy.

1.11 STREFA KOMUNIKACYJNA (SK)

Wyznaczono strefe komunikacyjng (SK) w zwigzku z przebiegiem przez teren gminy Rzewnie
nastepujacych drog publicznych klasy technicznej:
— drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego:
- drogi publicznej krajowej nr 61;
— drogi zbiorczej:
- drogi publicznej powiatowej nr 2128W.
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2 WYIJASNIENIE PRZYCZYN WYZNACZENIA OBSZARU
UZUPELNIENIA ZABUDOWY LUB OBSZARU ZABUDOWY
SRODMIEJSKIEJ W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE
OGOLNYM - W PRZYPADKU ICH WYZNACZENIA

2.1 OBSZAR UZUPELNIENIA ZABUDOWY

Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczono zgodnie z § 1 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczenia obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogdlny gminy.

Ze wzgledu na brak informacji o rodzaju budynkéw wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych w
ewidencji gruntow i budynkdw oraz brak sporzadzonej bazy obiektéw topograficznych o
szczegdtowosci zapewniajgcej tworzenie standardowych opracowan kartograficznych w skalach 1:500
—1:5000 prowadzonej przez Starostwo Powiatowe w Makowie Mazowieckim, informacje o budynkach
pozyskano z bazy danych obiektéw topograficznych o szczegdétowosci zapewniajgcej tworzenie
standardowych opracowan kartograficznych w skalach 1:10 000 — 1:100 000, zgodnie z § 1 ust. 2 pkt 3
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczenia
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlny gminy.

Data pobrania danych z zasobu: 28.09.2024 r.

Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczony w sposdéb, o ktérym mowa w § 1 ust. 1
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczenia
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlny gminy zostat skorygowany i rozszerzony
uwzgledniajac lokalne potrzeby i polityke gminy.

Zgodnie z § 1 ust. 5 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w
sprawie sposobu wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdélny gminy, dopuszcza sie
rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia zabudowy uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz
polityke przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o obszar o facznej powierzchni obliczonej zgodnie
ze wzorem:

Py = 25% (P, = R.)

gdzie
Pp — oznacza tgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia
zabudowy wyznaczonych w sposdb, o ktdrym mowa w § 1 ust. 1 rozporzadzenia,
w wyniku rozszerzenia ich granic,
Py — oznhaczatgczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa
w § 1 ust. 1 pkt 1-3 rozporzadzenia,
B, — oznaczatgczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w
sposoéb, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 rozporzadzenia.
Obliczenia:
P, = 6480534,51m?
P, = 2042686,82 m?
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Pp = 25% * (6 480 534,51 m? — 2 042 686,82 m?) = 1109 461,92 m?

Maksymalna powierzchnia powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy w gminie Rzewnie
wynosi 1 109 461,92 m?2 Obszary uzupetnienia zabudowy rozszerzono wytacznie poza granicami
obowigzywania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajac jednoczesnie
mozliwg powierzchnie poszerzenia oraz ograniczenia wynikajace z lokalizacji na uzytkach rolnych klasy
| — 1. Ostatecznie powierzchnia powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy wynosi 1 027 507,00

m>.

Ponizszy rysunek przedstawia prezentacje graficzng sposobu wyznaczenia obszaréw
uzupetnienia zabudowy w wariancie wyjsciowym oraz tereny rozszerzenia, z uwzglednieniem granic
obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz lokalizacje uzytkéw
rolnych klasy | —lII.
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Rysunek 1 Obszary uzupetnienia zabudowy

Legenda:
ngranica gminy Rzewnie
[ granice dziatek ewidencyjnych
- wyjéciowy obszar uzupetnienia zabudowy
[l rozszerzenie obszaréw uzupetnienia zabudowy
abszary, dla ktérych obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
{2000 uzytki rolne Klasy | - 111

T =il
Af | il
|

T
11 iy
oty )il
jl E

w)

S i
R i

S T

I

% e |

0l 1| I“'

Materiat Zrédtowy: opracowanie wiasne.



2.2 OBSZAR ZABUDOWY SRODMIEJSKIE)

Nie wyznaczono obszaru zabudowy srédmiejskiej.



3 WYJASNIENIE PRZYCZYN USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW
URBANISTYCZNYCH W ZAKRESIE OKRESLONYM W PLANIE
OGOLNYM

Zgodnie z art. 13e ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref planistycznych oraz
mogg obejmowad gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej. W dalszej czesci rozdziatu
wyjasniono przyczyny ustalenia poszczegdlnych, gminnych standardéw urbanistycznych.

3.1 KATALOG STREF PLANISTYCZNYCH

Stosownie do art. 13e ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w gminnym katalogu stref planistycznych okreslono profil funkcjonalny stref
planistycznych, wartos¢ maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej.

W planie ogélnym dla gminy Rzewnie ustalono nastepujace strefy planistyczne:
a) SJ-strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng;
b) SZ - strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowsg;

c) SU -—strefy ustugowe;

d) SP - strefy gospodarcze;

e) SR - strefy produkgcji rolniczej;
f) Sl - strefy infrastrukturalne;
g) SN —strefy zieleni i rekreacji;
h) SC - strefy cmentarzy;

i) SG - strefy gdrnictwa;

j) SO —strefy otwarte;

k) SK - strefy komunikacji.

Dla kazdej z tych stref, z wyjatkiem strefy komunikacji, strefy otwartej, strefy gérnictwa,
okreslono wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, nie mniejsze niz wynika to
z przepisdw Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z
niego wypiséw i wyryséw oraz Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024
r. zmieniajgcego rozporzadzenie w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw.

Dla stref planistycznych wymienionych w lit. od a) do e) wyznaczono obowigzkowo wartosci
maksymalnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy.

Przy ustaleniu wskaznikdw dot. maksymalnej intensywnosci zabudowy, maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy i wysokosci zabudowy ustalono w oparciu:
— uwarunkowania zwigzane z parametrami istniejgcej zabudowy;
—  miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego;
—  predyspozycje zagospodarowania przestrzennego.

Dla poszczegdlnych stref okreslono réwniez profile funkcjonalne podstawowe oraz dodatkowe,
ktére razem tworzg mozliwy do realizacji w obrebie wyznaczonej strefy pakiet przeznaczen, co nie
oznacza, ze wszystkie one bedg mogty lub bedg musiaty by¢ realizowane na konkretnym terenie.
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Wskazniki takie jak maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy, maksymalna wysokos¢
zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, rowniez stanowig jedynie ramy, w ktdrych powinna zmiesci¢ sie projektowana zabudowa.
Konkretyzowanie przeznaczen terenu oraz wskaznikéw ksztattowania zabudowy bedzie odbywato sie
na etapie tworzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz wydawania decyzji
o warunkach zabudowy.

Woyjasnienie przyczyn ustalenia konkretnych stref planistycznych opisano w rozdz. 1, a ponizsze
zestawienie stanowi charakterystyke stref planistycznych wyodrebnionych w gminie.
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Tabela 1 Katalog stref planistycznych

Profil funkcjonalny strefy planistycznej Wskazniki
Minimalny
Symbo| Nazv'va Stl'efY “::::iyer::::a Maksymalna Mal:;y;;:lny udziat
planistycznej podstawowy dodatkowy . > wysokogé ) ) powierzchni
intensywnos¢ powierzchni . L.
2abudowy [m] zabudowy [m] 2abudowy [%] biologicznie
czynnej [%]
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, . . .
strefa wielofunkcyjna z Y . J_,J . . ) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
. . teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni . . . . . .
1S) —204S) zabudowa mieszkaniowa . 3 . indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren 1,2 12 50 30
] . urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, )
jednorodzinng . . . lasu, teren wod
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w
. . gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
strefa wielofunkcyjna z . I . . .
1572 -217SZ obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 1,0 15 50 30
zabudowag zagrodowa . . . . . .
zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren wod
teren infrastruktury technicznej
1SU — 195U teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni L. 3 . .
’ . , . teren sktadéw i magazynéw, teren zieleni
strefa ustugowa urzadzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren . ) 1,0 15 60 30
21SU — 31SU 3 . . naturalnej, teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni teren skiadéw i magazvnéw. teren zieleni
20SU strefa ustugowa urzgdzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren . gazy ! ) 1,0 20 60 30
3 . . naturalnej, teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni . . .
] A . teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren
1SP —19SP strefa gospodarcza urzadzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren lasu. teren wod 1,4 15 70 20
infrastruktury technicznej ’
teren produkcji w teren rolnictwa z zakazem
1SR, 2SR strefa produkcji rolniczej gospodarstwach rolnych, zabudowy, teren zieleni urzadzonej, teren 0,5 15 25 30

teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren
akwakultury i obstugi rybactwa, teren

zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd




Profil funkcjonalny strefy planistycznej

Wskazniki

inimalny
Nazwa stref Maksymalna Maksymalny M|n|m.a
Symbol : y nadziemna Maksymalna udziat udziat
planistycznej podstawowy dodatkowy . . wysokosé caal powierzchni
intensywnos¢ powierzchni . L.
st ] zabudowy [m] zabudowy [%] biologicznie
czynnej [%]
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej
. . . teren ustug, teren produkcji, teren zieleni
. teren infrastruktury technicznej, teren ] ] . )
1S1-6SI strefa infrastrukturalna o ) . urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, X X X 20
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych ,
teren wod
teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
. . . . kultury i rozrywki, teren ustug handlu
teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
1SN —25SN strefa zieleni i rekreacji wad, teren komunikacji, teren ogrodéw & g &8 . ’ X X X 50
. . . . ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej . o
edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu
teren cmentarza, teren komunikacji, teren teren ustug kultu religijnego, teren ustug
1SC strefa cmentarzy zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, handlu detalicznego, teren zieleni X X X 30
teren infrastruktury technicznej naturalnej, teren lasu, teren wod
teren gornictwa i wydobycia, teren komunikacji, . . . . .
L. | . . teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
1SG - 145G strefa gérnictwa teren ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury . X X X X X
. . naturalnej, teren lasu, teren wod
technicznej
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wéd, teren . . .
1SO -30S0O strefa otwarta L ) , . teren zieleni urzagdzone;j X X X X
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wadd, teren teren elektrowni stonecznej, teren zieleni
3150 — 4250 strefa otwarta ) y X X X X

komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

urzadzonej
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Profil funkcjonalny strefy planistycznej

Wskazniki

Minimalny
Symbo| Nazv.va Strefy_ I\:::z:::::a Maksymalna Mal:lzyzri\:lny udziat
planistycznej podstawowy dodatkowy ) ” wysokosé : ) powierzchni
intensywnos¢ powierzchni . L.
st ] zabudowy [m] zabudowy [%] biologicznie
czynnej [%]
teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren
drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi
gtéwnej, teren komunikacji teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu
kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei lin detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
1SK - 2SK strefa komunikacyjna ) )1szy ) ) § &8 X X X X

owej, teren komunikacji wodnej, teren
komunikacji lotniczej, teren obstugi
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

ustug turystyki, teren zieleni urzagdzonej, teren
lasu, teren zieleni naturalnej, teren wadd

Materiat zrodtowy: opracowanie wtasne.
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3.2 GMINNE STANDARDY DOSTEPNOSCI INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ

Nie ustalono gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spoteczne;j.



4 WYJASNIENIE SPOSOBU UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN
ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

4.1 POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII ROZWOJU
GMINY LUB STRATEGII ROZWOJU PONADLOKALNEGO

Zgodnie z obowigzujacg ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przepis wskazujgcy na potrzebe uwzgledniania, przy ustaleniach planu ogélnego,
polityki przestrzennej gminy okreslonej w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego wejdzie w zycie 1 lipca 2026 r.

Ponadto stosownie do art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. 2023. Poz. 1688), zmienionej
4 kwietnia 2025 r. (Dz. U. 2025. Poz. 527): ustalenia pierwszego planu ogdlnego gminy w danej gminie
okresla sie, uwzgledniajgc polityke przestrzennqg gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub
strategii rozwoju ponadlokalnego, o ile gmina dysponuje strategiq rozwoju gminy lub strategiq rozwoju
ponadlokalnego, ktorych opracowanie zostato wszczete od dnia wejscia w Zycie niniejszej ustawy.

Gmina Rzewnie, na dzien wystgpienia o opinie i uzgodnienia planu ogdélnego:

— dysponuje uchwalong strategig rozwoju (,Strategia Rozwoju Gminy Rzewnie do 2030 roku”),
jednakze jej opracowanie zostato wszczete przed wejSciem w Zycie w/w ustawy (uchwata nr
LV/349/2022 w sprawie przystgpienia do opracowania projektu Strategii Rozwoju Gminy Rzewnie
do 2030 roku oraz okreslenia szczegétowego trybu i harmonogramu opracowania projektu
strategii, w tym trybu konsultacji);

— nie dysponuje uchwalong strategig rozwoju ponadlokalnego (stosownie do art. 10g ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym).

W zwigzku z powyiszymi sporzadzony plan ogdlny gminy nie musi uwzgledniaé polityki
przestrzennej okreslonej w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego.

4.2 USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego (dalej: PZPWM) przyjety
zostat Uchwatg nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. Dokument
przyjmuje zasade zréwnowazonego rozwoju wojewddztwa mazowieckiego oraz zawiera kierunki
zagospodarowania, a wsréd nich poszczegdlne kierunki polityki przestrzennej, ktore wskazujg sposoby
realizacji wizji przestrzennego zagospodarowania wojewddztwa.

Zgodnie z PZPWM, powiat makowski (w obrebie ktérego potozona jest gmina Rzewnie)
zlokalizowany jest w obrebie wiejskich obszaréw funkcjonalnych, uczestniczacych w procesach
rozwojowych. Dla terendw tych obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania przestrzennego:
— ochrona terendw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy;

—  przeciwdziatanie negatywnym skutkom suburbanizacji w aspekcie ochrony srodowiska;

— ochrona krajobrazu przed chaosem inwestycyjnym i ksztattowanie tadu przestrzennego;

— ochrona gruntéw rolnych klas I-lll oraz gruntdw lesnych przed ich nieuzasadnionym
przeznaczaniem na cele nierolnicze i nielesne;

— wspieranie dziatalnosci gospodarczej towarzyszacej produkcji rolnej, a takze dazenie do
zrbwnowazonego rozwoju funkcji pozarolniczych.
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W odniesieniu do gminy Rzewnie w szczegdlnosci istotne jest uwzglednienie nastepujgcych
zadan i kierunkéw dziatan wynikajacych PZPWM, t;.:
— uwzglednienie:
- odpowiedniej przepustowosci koryta rzeki Sikorki w km 6+600-11+4500, gm. Rzewnie pow.
makowski,
- w zakresie ksztattowania atrakcyjnosci turystycznej i okototurystycznej, zintegrowanej sieci tras
i szlakdw turystycznych, w tym kulturowych, tj. szlaki turystyczne wodne (ponadregionalne
drogi Srédlgdowe),
- map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego zlewni rzeki Narew (wysoki poziom
ryzyka),
- dziatan podejmowanych na rzecz zapobiegania zagrozeniom naturalnym, poprzez stabilizacje
i zabezpieczanie terendw osuwiskowych przy zachowaniu wartosci przyrodniczo-
krajobrazowych obszaru doliny Narwi,
- uwzglednienie rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym dla
wojewoddztwa mazowieckiego;
— wskazanie, w zakresie zachowania ciggtosci dziedzictwa kulturowego:
- pasma przyrodniczo-kulturowego rzeki Narew,
- strefy ochrony wartosci krajobrazéw przyrodniczo-kulturowych w rzecznych;
— okreslenie dziatan polegajacych na utrzymaniu potencjatu przyrodniczego i krajobrazowego
obszaréw cennych przyrodniczo - Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 (Dolina Dolnej Narwi
PLB 140014).

Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zostalty uwzglednione przy
projektowaniu ustalen planu ogélnego, w tym wyznaczaniu stref planistycznych oraz okreslaniu
gminnych standardéw urbanistycznych — wskazywano profile funkcjonalne stref planistycznych
i okreslano wskazniki zabudowy, ktére umozliwig realizacje i zachowanie spdjnosci zadan
planowania regionalnego i planowania lokalnego.

4.3 FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY

W granicach gminy Rzewnie potozony jest obszar Natura 2000 tj. Obszar Specjalnej Ochrony
Ptakdow Dolina Dolnej Narwi PLB140014. Wyznaczony on zostat na mocy Rozporzgdzenia Ministra
Srodowiska z dnia 5 wrzeénia 2007 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz. U. 2007 nr 179 poz. 1275). Obecnie dla Obszaru obowigzuje
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakow (Dz. U. 2011 Nr 25 poz. 133).

W odniesieniu do obszarow Natura 2000 obowigzujg przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. o ochronie przyrody. Ochrona obszaréw odznacza sie zakazem podejmowania dziatan mogacych
znaczgco negatywnie oddziatywac¢ na cele ochrony obszaru, w tym w szczegdlnosci mogacych
pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkdw roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony
wyznaczono obszar lub wptyng¢ negatywnie na gatunki, dla ochrony ktérych zostat wyznaczony obszar
Natura 2000 lub pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000.

Ponadto dla Obszaru obowigzuje stosowny plan zadan ochronny tj.:

—  Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 23 kwietnia
2014 r. i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Biatymstoku w sprawie ustanowienia
planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Narwi PLB140014 (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego 2014 poz. 4462);
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—  Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie i Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Biatymstoku z dnia 10 lutego 2015 r. zmieniajace zarzadzenie w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Narwi PLB140014
(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego 2015 poz. 1303);

—  Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie i Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Biatymstoku z dnia 25 maja 2016 r. zmieniajace zarzadzenie w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Narwi PLB140014
(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego 2016 poz. 4966);

—  Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 30 maja 2023 r.
zmieniajgce zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura
2000 Dolina Dolnej Narwi PLB140014 (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego 2023 poz. 6686).

Na terenie gminy nie wystepujg formy obiektowe tj. pomniki przyrody. Obowigzuje natomiast
ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow, ktdra jest obligatoryjna na terytorium catego kraju.
Wzgledem gatunkow objetych ochrong zastosowanie znajdujg uwarunkowania okreslone w ustawie
o ochronie przyrody. Na jej podstawie sporzgdzane sg stosowne rozporzadzenia, okreslajgce m.in. liste
gatunkdw objetych ochrong oraz szczegétowe zakazy wzgledem nich wprowadzone. W trakcie
realizacji zagospodarowania obowigzuje przestrzeganie wszystkich przepisdw o ochronie srodowiska.

Wszystkie formy ochrony przyrody i ich otuliny zostaly uwzglednione przy projektowaniu
ustalen planu ogdlnego, w tym wyznaczaniu stref planistycznych oraz okreslaniu gminnych
standardow urbanistycznych. W szczegdlnosci rodzaj strefy planistycznej uwzglednia charakter
danego fragmentu gminy, stan $rodowiska i jego przeksztatcenia oraz predyspozycje do petnienia
okreslonych funkcji uzytkowych. Obszary najcenniejsze przyrodniczo, co do zasady, wytypowane
zostaly jako strefy umozliwiajgce utrzymanie wiodacej funkcji przyrodniczej (gtéwnie strefa otwarta
albo strefa zieleni i rekreacji). Tereny wytypowane jako strefy planistyczne, gdzie w profilu
funkcjonalnym wskazano tereny zabudowy wynikajg one z ustalen obowigzujagcych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego albo wyznaczono na obszarach przeksztatconych
antropogenicznie lub stosunkowo najmniej cennych przyrodniczo albo.

Ponadto, wskazano strefy gornictwa, jednak s3 one zwigzana bezposrednio z obecnoscig
udokumentowanych zt6z kopalin.

4.4 OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, WALY
PRZECIWPOWODZIOWE ORAZ PASY O SZEROKOSCI 50 M OD STOPY
WALU

Potudniowa i wschodnia czes$¢ obszaru gminy Rzewnie narazona jest na wystepowanie zjawiska
powodzi. Wzdtuz rzeki Narew wystepuje tzw. ,obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig”. Jego zasieg
zidentyfikowany zostat a podstawie tzw. map zagrozenia powodziowego (MZP) opracowanych przez
RZGW. Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig w granicach gminy obejmuje obszar, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie (raz na 100 lat) oraz obszaru, na ktérym
prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest wysokie (raz na 10 lat).’

5 Obszary, na ktérych prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest wysokie zawieraja sie wewnatrz obszaréw, na ktérych prawdopod obieristwo wystgpienia
powodzi jest Srednie. Zatem zewnetrzng granicg obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig s obszary o srednim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi.
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W stosunku do obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy zawarte
w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne. Ponadto obowigzujg ustalenia Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r.,
Dz.U.2023 poz. 300) oraz ustalenia Planu zarzadzenia ryzykiem powodziowym dla obszaru Dorzecza
Wisty (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 pazdziernika 2022 r., Dz.U.2022 poz. 2739).

W granicach gminy Rzewnie nie przebiegajg waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50
m od stopy watu.

Tereny wytypowane jako strefy planistyczne, gdzie w profilu funkcjonalnym wskazano tereny
zabudowy, bedace w zasiegu obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzig wyznaczono w zwigzku
z ustaleniami obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego albo
obejmujg one tereny zabudowy istniejace;.

W obszarach szczegdlnego zagroienia powodzig znajduj3 sie takze udokumentowane ztoia
kopalin, w zwigzku z czym dla tych obszaréw wskazano strefe gérnictwa.

Poza w/w sytuacjami w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig wytypowano strefe
otwartg albo komunikacyjng.

4.5 OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

Ewidencja urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw prowadzona jest przez
Wody Polskie stosownie do art. 196 ust. 1i 14 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne. W zwigzku
z tym, ze proces cyfryzacji danych nie zostat zakonczony (wedtug stanu na dzier wystgpienia o opinie
i uzgodnienia projektu planu ogdlnego) zasieg obszaréw gruntéw zmeliorowanych nalezy traktowad
jako pogladowy i niepetny.

Obszary gruntéw zmeliorowanych (zasieg wedtug obecnego stanu wiedzy) uwzgledniono przy
wyznaczaniu stref planistycznych oraz ustalaniu gminnych standardéw urbanistycznych.
W obszarach gruntéw zmeliorowanych dojmujacg jest strefa otwarta, gdzie zaktada sie
podtrzymanie rolniczej funkgcji terenu. Strefy planistyczne, gdzie w profilu funkcjonalnym wskazano
tereny zabudowy, a ktdére znajduja sie w zasiegu obszaréw zmeliorowanych, wyznaczono gtéwnie
w przypadku istniejgcej zabudowy albo terenéw wyznaczonych w obowiazujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, sporadycznie w terenach niezainwestowanych ale
predysponowanych do kontynuacji zabudowy.

4.6 TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY, NA
KTORYCH WYSTEPUJA TE RUCHY

Z uwagi na charakter rzezby terenu, w tym stosunkowo duze zrdinicowanie form
geomorfologicznych w granicach gminy Rzewnie wystepujg rézne klasy spadkéw terenowych.
Wystepujg zardwno powierzchnie ptaskie lub lekko faliste (wierzchowiny wysoczyzn morenowych oraz
rowniny sandrowe), jak i powierzchnie urozmaicone, o spadach przekraczajgcych 15° (strefy
marginalne wzgdrz morenowych oraz strome skarpy doliny rzeki Narwi). Nie mniej nalezy zaznaczy¢, iz
W ujeciu generalnym na terenie gminy dominujg obszary, na ktérych nachylenie stokdw nie przekracza
5°,

W granicach gminy Rzewnie nie zarejestrowano terendw zagrozonych ruchami masowymi oraz
terendéw, na ktérych wystepuja te ruchy.

W zwigzku z powyziszym nie wystapita potrzeba uwzglednienia uwarunkowan rozwoju
przestrzennego w tym zakresie.
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4.7 STREFY OCHRONNE UJEC WODY
W granicach gminy znajdujg sie dwie stacje wodociggowe tj. ujecie “A” oraz ujecie “B”
w miejscowosci Rzewnie, dla ktérych obowigzujg strefy ochrony bezposredniej.

Strefy ochronne ujec¢ wody oraz komunalne ujecia wody uwzgledniono przy wyznaczaniu stref
planistycznych oraz ustalaniu gminnych standardéw urbanistycznych, poprzez wytypowanie w ich
obrebie strefy infrastrukturalnej.

4.8 OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH

W granicach gminy Rzewnie nie wystepujg obszary ochronne zbiornikdéw wadd srédlgdowych.

W zwigzku z powyiszym nie wystapita potrzeba uwzglednienia uwarunkowan rozwoju
przestrzennego w tym zakresie.

4.9 TERENY GORNICZE | OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI
OCHRONNYMI

W granicach gminy Rzewnie znajduja sie tereny gdrnicze i obszary gornicze, dla ktérych uzyskana
zostata koncesja na wydobywanie z6z:

Tabela 2 Wykaz terenéw gorniczych

NR W REJESTRZE TEREN GORNICZY POLOZENIE STATUS
10-7/10/1035 Rzewnie | Rzewnie, dz. 171/1 Aktualny
10-7/13/1358a Ortowo I/A Orfowo, dz. 326/2; 327-334; 335/5; 625 Aktualny
10-7/14/1463 Brzdze Duze | Brzdze Duze, dz. 6 Aktualny
10-7/14/1466 Ortowo Il Ortowo, dz. 338/2 Aktualny
10-7/14/1524 Brzdze Duze Il Brzéze Duze, dz. 6 Aktualny
10-7/15/1554 Grudunki Ill Grudunki, dz. 148, 149, 150, 151, 152, Aktualny

153/1, 154/1, 155/1, 156/1

Materiat zZrédtowy: System ewidencji zasobdw zt6z Paristwowego Instytutu Geologicznego ,, MIDAS”.

Tabela 3 Wykaz obszaréw gérniczych

NR W REJESTRZE OBSZAR GORNICZY POLOZENIE STATUS POW.
10-7/10/1035 Rzewnie | Rzewnie, dz. 171/1 Aktualny 34 932 m?
Ortowo, dz. 326/2; 327-334; 335/5;
10-7/13/1358a Ortowo I/A 225 / Aktualny 76 410 m?
10-7/14/1463 Brzéze Duze | Brzbze Duze, dz. 6 Aktualny 19 991 m?
10-7/14/1466 Ortowo Il Ortowo, dz. 338/2 Aktualny 9297 m?
10-7/14/1524 Brzéze Duze Il Brzbze Duze, dz. 6 Aktualny 26 634 m2
Grudunki, dz. 148, 149, 150, 151
10-7/15/1554 Grudunki 1l ! ’ ’ ’ ! Aktual 42277 m?
115/ rudunk 152, 153/1, 154/1, 155/1, 156/1 Hainy m

Materiat zrodtowy: System ewidencji zasobow zt6z Paristwowego Instytutu Geologicznego ,MIDAS”.
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Tereny gornicze i obszary gornicze zostaly uwzglednione przy wyznaczaniu stref
planistycznych oraz ustalaniu gminnych standardéw urbanistycznych, poprzez wytypowanie w ich
obrebie strefy gorniczej. Wyjatek stanowi fragment terenu gorniczego w rejonie wsi Brzuze Duze,
dla ktérego wyznaczono strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ)
w zwigzku z ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

4.10 UDOKUMENTOWANE ZtOZA KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGO
SKtADOWANIA DWUTLENKU WEGLA | PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE
MAGAZYNY SUBSTANCIJI
W granicach gminy Rzewnie aktualnie znajduja sie nastepujace, udokumentowane ztoza kopalin:

Tabela 4 Wykaz udokumentowanych zt6z kopalin

NUMER . FORMA ; STAN POWIERZCHNIA
ZtOZA NAZWA Zt0zA ZtOZA GRUPAZLOZA | GOSPODAROWANIA KOPALINA ZtOZA
to:
KN 1540 Binduzka | poktadowa I zloze rozpoznane piaski i 2wiry 16 499 ha
szczegdtowo
Eksploatacja ztoz
KN 14150 Binduzka 1 poktadowa 1] P O? acja zioza piaski i zwiry 10940 ha
zaniechana
Brzuze Duze- eksploatacja ztoza .
KN 1541 d 1] iaski i zwi 8648 h
Brz.Mate wydma zaniechana praski zwiry @
. . Ztoze eksploatowane e
KN 19697 Brzéze Duze | | poktadowa - piaski i zwiry 1999 ha
okresowo
Brzdéze Duz Ztoz
KN 20129 rzoze Duze poktadowa | oze piaski i zwiry 2663 ha
1l zagospodarowane
ksploatacja ztoz
KN 1547 Grudunki | poktadowa | eksploatacja zioza piaski i 2wiry 70721 ha
zaniechana
. ztoze .
KN 20473 Grudunki llI poktadowa | piaski i zwiry 4228 ha
zagospodarowane
Ztoze rozpoznane
KN21178 | GrudunkilV | Poktadowa | ze rozpozna Piaski i zwiry 13831 ha
szczegbétowo
ztoze rozpoznane
KN 11486 Napidrki poktadowa - p piaski i zwiry 1932 ha
szczegdtowo
foze rozpoznane
KN 11831 Napidrki | poktadowa - zozer ZF,) zha piaski i zwiry 1996 ha
szczegdtowo
ztoze rozpoznane
KN 12328 Napidrki Il poktadowa - p piaski i zwiry 1674 ha
szczegotowo
eksploatacja ztoza
KN 11803 Orfowo | poktadowa | ploatac] piaski | zwiry 4850 ha
zaniechana
ztoze eksploatowane
KN 18960 Ortowo | poktadowa | P piaski i zwiry 7 654 ha
okresowo
ztoze rozpoznane
KN 19262 Ortowo Il poktadowa - p piaski i zwiry 0.93 ha
szczegotowo
toz
KN 4354 Rzewnie | poktadowa I zloze rozpoznane piaski i 2wiry 5704 ha
szczegdtowo
ztoze eksploatowane
KN 16601 Rzewnie | poktadowa 1] P piaski i zwiry 3493 ha
okresowo
Sielc Nowy - ztoze rozpoznane .
KN 1549 . poktadowa I X piaski i zwiry 19482 ha
Sitno szczegotowo
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NUMER o FORMA o STAN POWIERZCHNIA
ZLOZA NAZWA ZtOZA ZtOZA GRUPA ZtOZA ZAGOSPODAROWANIA KOPALINA ZLOZA
eksploatacja ztoza
KN 9750 Sitno poktadowa - P ] ) piaski i zwiry 61933 ha
zaniechana

Materiat zrédtowy: System ewidencji zasobdw zt6z Panistwowego Instytutu Geologicznego ,MIDAS”.

Udokumentowane ztoza kopalin zostaty uwzglednione przy wyznaczaniu stref planistycznych
oraz ustalaniu gminnych standardéw urbanistycznych, poprzez wytypowanie w ich obrebie strefy
gorniczej, w tym z dopuszczeniem w profilu dodatkowym terenu zieleni urzadzonej, terenu zieleni
naturalnej, terenu lasu i terenu wéd (w odniesieniu do zt6z nieeksploatowanych mozliwa
przysztosciowa eksploatacja lub ochrona zachowawcza, ewentualnie rekultywacja).

W granicach gminy Rzewnie nie znajdujg sie kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
weglai podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji. W zwigzku z powyiszym nie wystgpita
potrzeba uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego w tym zakresie.

4.11 OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWEJ

W granicach gminy Rzewnie nie znajdujg sie obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony
uzdrowiskowej. W zwigzku z powyziszym nie wystgpita potrzeba uwzglednienia uwarunkowan
rozwoju przestrzennego w tym zakresie.

4.12 ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA W USTAWIE
O OCHRONIE ZABYTKOW | OPIECE NAD ZABYTKAMI LUB UJETE W
WOJEWODZKIEJ LUB GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW ORAZ DOBRA
KULTURY WSPOLCZESNEJ

Wszystkie obiekty zabytkowe podlegajg ochronie na mocy prawa, w tym ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami. Generalnym celem ochrony jest zachowanie wartosci dziedzictwa
kulturowego, waloréw architektonicznych i historyczno-kulturowych, a takze konserwacja,
rewaloryzacja i porzagdkowanie zabytkowych obszaréw i obiektéw. Ochrona polega w szczegdlnosci na
dziataniach, podejmowanych przez organy administracji publicznej, dotyczacych:

— zapewnienia warunkéw prawnych, organizacyjnych i finansowych umozliwiajgcych trwate
zachowanie zabytkow oraz ich zagospodarowanie i utrzymanie;

— zapobieganie zagrozeniom moggcym spowodowac uszczerbek dla wartosci zabytkow;

— udaremnianie niszczenia i niewtasciwego korzystania z zabytkdow;

— przeciwdziatanie kradziezy, zaginieciu lub nielegalnemu wywozowi zabytkdow;

— kontrole stanu zachowania i przeznaczenia zabytkow;

— uwzglednianie zadan ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

OBSZARY | OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

Rejestr zabytkéw prowadzony jest w podziale na odrebne ksiegi prowadzone i oznaczone wg
nastepujgcych kategorii: A — zabytek nieruchomy; B — zabytek ruchomy; C — zabytek archeologiczny.
Zabytki nieruchome (A) to nieruchomos¢, jej czes¢ lub zespdt nieruchomosci, zabytki ruchome (B)
stanowi rzecz ruchoma, jej cze$¢ lub zespét rzeczy ruchomych, zas zabytki archeologiczne (C) stanowia
zabytki nieruchome bedgce powierzchniowg, podziemng lub podwodng pozostatoscig egzystencji
i dziatalnosci cztowieka, ztozong z nawarstwien kulturowych i znajdujacych sie w nich wytwordéw badz
ich sladéw albo zabytek ruchomy, bedacy tym wytworem.
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Na terenie gminy Rzewnie znajduje sie jeden zabytek wpisany do rejestru zabytkow?®:
—  Korpus gtéwny koéciota parafialnego pw. Swietych Apostotéw Piotra i Pawta wraz z otoczeniem
w granicach ogrodzenia, potozony na terenie dziatki o numerze ewidencyjnym 15/2 z obrebu 0022
w miejscowosci Rzewnie (nr w rej. A-1561).

Obiekt wpisany do rejestru zabytkow zostat uwzgledniony przy wyznaczaniu stref
planistycznych oraz ustalaniu gminnych standardéw urbanistycznych, w szczegdlnosci poprzez
okreslenie profilu podstawowego zgodnego 1z istniejgcym sposobem zagospodarowania
i uzytkowania obiektu chronionego oraz jego otoczenia (ochrona zachowawcza obiektu
zabytkowego). Konkretyzujac, dla kosciota i jego najblizszego otoczenia przewidziano: strefe
ustugowa.

Ustalenia planu ogdlnego umozliwig ochrone, konserwacje oraz ewentualng renowacje kosciota
wpisanego do rejestru zabytkow wraz z jego otoczeniem. Szczegdtowe zasady zagospodarowania oraz
zadania ochronne w odniesieniu do tego obiektu, w tym ewentualne zakazy, nakazy i zalecenia, zostang
okreslone na etapie sporzadzania plandw miejscowych, przy wydawaniu decyzji o warunkach
zabudowy, decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego Iub innych decyzji
administracyjnych.

OBSZARY | OBIEKTY UJETE W EWIDENCJI ZABYTKOW, W TYM STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

W gminnej ewidencji zabytkéw ujmowane s3: zabytki nieruchome wpisane do rejestru, inne
zabytki nieruchome znajdujace sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkow oraz inne zabytki nieruchome
wyznaczone przez Wdéjta w porozumieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkdéw. Sa to:

—  kosciét parafialny pw. Swietych Apostotéw Piotra i Pawta wraz z otoczeniem w granicach
ogrodzenia w miejscowosci Rzewnie (wpisany réwniez do rejestru zabytkéw);

— cmentarz z | wojny Swiatowe] zotnierzy niemieckich; znajduje sie on ok. 1 km na wschéd od wsi
Drozdowo, nieopodal rzeki Narew;

— dom z okresu 20-lecia miedzywojennego, w miejscowosci Drozdrowo Wtoscianskie;

— dom z konca lat 30 XX wieku zlokalizowany w miejscowosci Mafki.

Stanowiska archeologiczne sg wainym elementem dziedzictwa kulturowego i stanowia
podstawe wiedzy o najdawniejszych dziejach regionu. Ewidencja stanowisk archeologicznych nie jest
jednak zbiorem zamknietym i nie mozna wykluczy¢, ze w wyniku dalszej weryfikacji lub prowadzonych
prac ziemnych uda sie zidentyfikowac¢ nowe slady osadnicze. Stanowiska archeologiczne sg jednym
z najbardziej narazonych elementéw sSrodowiska, dla ktdrych zagrozenie stanowi wszelka dziatalnosc¢
cztowieka naruszajgca powierzchnie ziemi. Na terenie gminy nie wystepujg stanowiska archeologiczne
wpisane do rejestru zabytkéow (nieruchome zabytki archeologiczne — C). Wystepujg natomiast
stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji zabytkow:

Tabela 5 Stanowiska archeologiczne ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw w gminie Rzewnie

LP MIEJSCOWOSC | OBSZAR AZP FUNKCJA CHRONOLOGIA

1 Chrzanowo 43-69 osada pdzne Sredniowiecze
2 Rzewnie 44-69 dwor warowny Sredniowiecze

3 tas 44-69 osada wczesne sredniowiecze
4 tas 44-69 osada $redniowiecze

6 Materiat zrodtowy: Narodowy Instytut Dziedzictwa (NID).
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LP MIEJSCOWOSC | OBSZAR AZP FUNKCIA CHRONOLOGIA
5 Grudunki 44-69 osada neolit
osada wczesna epoka brazu
6 Grudunki 44-69 osada wczesna epoka brazu
7 Grudunki 44-69 znalezisko luzne epoka brazu/wczesna epoka zelaza
8 Grudunki 44-69 znalezisko luzne wczesna epoka brazu
9 tas 44-69 karczma okres nowozytny
10 tas 44-69 osada okres nowozytny
11 tas 44-69 $lad osadnictwa okres nowozytny
$lad osadnictwa mezolit
12 Stojki 44-69 $lad osadnictwa wc%?snel sredplowlecze
osada pdzne Sredniowiecze
osada okres nowozytny
13 Stojki 44-69 osada okres wptywow rzymsk|ch
osada okres nowozytny
14 Stojki 44-69 osada okres wptywdw rzymskich
15 Stojki 44-69 osada pdine Sredniowiecze
16 Chrzczony 44-69 osada 3 'wcze.sne. $redniowiecze .
osada pbzne $redniowiecze/okres nowozytny
17 Chrzczony 44-69 osada okres nowozytny
18 Matki-Betdyki 44-69 osada 3 'wcze.sne. $redniowiecze .
osada pbzne $redniowiecze/okres nowozytny
znalezisko luzne epoka kamienia
19 Matki-Betdyki 44-69 $lad osadnictwa Okre,s,Wp{yWOV\.l rzYmsk|ch
osada pdine Sredniowiecze
osada okres nowozytny
20 tasiewity 44-69 osada okres wptywdw rzymskich
21 Rzewnie 44-69 ’ osada. wczesne sredmpwecze
$lad osadnictwa okres nowozytny
2 Mrozy 44-69 cmentarzysko o . stgrozytne .
osada pozne sredniowiecze/okres nowozytny
23 Mrozy 44-69 $lad osadnictwa pdine Sredniowiecze
24 Dabréwka 44-69 osada okres nowozytny
25 Sielc Nowy 44-69 $lad osadnictwa pdine sredniowiecze
26 Sielc Nowy 44-69 $lad osadnictwa wczesne sredniowiecze
$lad osadnictwa neolit/wczesna epoka brazu
27 Sielc Nowy 44-69 $lad osadnictwa wczesna epoka brazu
osada epoka brazu
28 Sielc Nowy 44-69 osada okres nowozytny
29 Stojki 44-69 osada okres nowozytny
30 tas 44-69 $lad osadnictwa okres nowozytny
31 tas 44-69 osada okres nowozytny
32 Napidrki 44-70 znalezisko luzne neolit
33 Grudunki 44-70 nieokreslona epoka brazu
34 Grudunki 44-70 prawdopodobnie osada epoka brazu
35 Grudunki 44-70 znalezisko luzne wczesna epoka brazu
36 Grudunki 44-70 znalezisko luzne wczesna epoka brazu
37 Grudunki 44-70 nieokreslona neolit
38 Grudunki 44-70 $lad osadnictwa epoka brazu
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LP MIEJSCOWOSC | OBSZAR AZP FUNKCIA CHRONOLOGIA
39 Grudunki 44-70 $lad osadnictwa epoka brazu
. . bez okreslenia przynaleznosci
40 Grudunki 44-70 S,lad osadn!ctwa chronologiczno-kulturowej
$lad osadnictwa s -
pdine sredniowiecze
41 Drozdowo 44-70 $lad osadnictwa bez okreslema przynaleznos'a
chronologiczno-kulturowej
Kadzielni
42 2 .Zl.e nica 44-70 $lad osadnictwa epoka brazu
Swiniocha
43 Drozdowo 44-70 $lad osadnictwa pdzne Sredniowiecze
44 Boruty 44-70 $lad osadnictwa pdzne Sredniowiecze
45 Boruty 44-70 s{Iad osadn!ctwa wc%gsne' sredplowlecze
$lad osadnictwa pdine Sredniowiecze
46 Mroczki-Kawki 44-70 osada okres nowozytny
47 Brzéze Mate 44-70 osada pdzne Sredniowiecze
48 Brzéze Mate 44-70 $lad osadnictwa mezolit
. . wczesne sredniowiecze
$lad osadnictwa okres nowosvtn
49 Napiorki 44-70 $lad osadnictwa g ey -
i . bez okreslenia przynaleznosci
$lad osadnictwa - ;
chronologiczno-kulturowej
50 Stary Sielc 45-69 $lad osadnictwa
51 Sitno 45-69 osada starozytnosé
52 Binduzka 45-69 $lad osadnictwa epoka brazu
$lad osadnictwa wczesne sredniowiecze
53 Binduzka 45-69 osada XHI-XIV w.
osada okres nowozytny
54 Czerniawy 45-69 obozowisko mezolit
55 Sitno 45-69 osada éredniowiecze XV-XVII w.
osada
56 Stary Sielc 45-69 osada okres nowozytny
57 Stary Sielc 45-69 obozowisko mezolit
58 Ortowo 45-70 znalezisko luzne starozytnosé
59 Drozdowo 45-70 osada starozytnosc
osada starozytnos¢
60 Drozdowo 45-70 osada starozytnosé
61 Drozdowo 45-70 osada wczesna epoka zelaza
62 Drozdowo 45-70 obozowisko mezolit
cmentarzysko starozytnos¢
63 Drozdowo 45-70 sllad osadn!ctwa starf)zytnf)sc.
$lad osadnictwa wczesne sredniowiecze
64 Drozdowo 45-70 $lad osadnictwa pdzne Sredniowiecze
65 Drozdowo 45-70 $lad osadnictwa pdzne Sredniowiecze
66 Drozdowo 45-70 osada pdzne Sredniowiecze
67 Drozdowo 45-70 osada pdzne Sredniowiecze
68 Drozdowo 45-70 osada wczesne Sredniowiecze
69 Drozdowo 45-70 $lad osadnictwa pdzne Sredniowiecze — okres nowozytny
70 Drozdowo 45-70 $lad osadnictwa pdzne Sredniowiecze XV w.
71 Drozdowo 45-70 osada pdzne Sredniowiecze
72 Drozdowo 45-70 $lad osadnictwa staroiytnoéc’l— \{v’czes,ne s’r(.edn?owiecze
osada wczesne i pozne Sredniowiecze
73 Brozdowo Nowe 45-70 $lad osadnictwa starozytnosé — wczesne sredniowiecze

$lad osadnictwa

pdzne Sredniowiecze
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LP MIEJSCOWOSC | OBSZAR AZP FUNKCIA CHRONOLOGIA
74 Brozdowo Nowe 45-70 osada okres wptywow rzymskich
$lad osadnictwa pdine Sredniowiecze
$lad osadnictwa wczesne sredniowiecze XI — Xl w.
75 Drozdowo Nowe 45-70 $lad osadnictwa okres nowozytny
76 Brozdowo Nowe 45-70 $lad osadnictwa mezolit
$lad osadnictwa wczesne Sredniowiecze X-XIIl w.
77 Drozdowo 45-70 osada pdine Sredniowiecze XV w.
78 tachy Nowe 45-70 $lad osadnictwa wczesne sredniowiecze
osada wczesne Sredniowiecze XI — Xl w.
9 tachy Nowe 45-70 osada pozine Sredniowiecze
osada wczesne sredniowiecze XIl — X1l w.
80 tachy 45-70 osada pdine Sredniowiecze XIV-XV w.
osada okres nowozytny
81 tach 45-70 $lad osadnictwa epoka brazu — okres halsztacki
Y osada okres nowozytny
82 Ortowo 45-70 osada pdzne sredniowiecze XV w.

Materiat zZrodtowy: Narodowy Instytut Dziedzictwa (NID).

W odniesieniu do wszystkich obiektow i obszaréw ujetych w ewidencji zabytkéw nalezy
kazdorazowo uwzgledniac ich lokalizacje i zasady zagospodarowania na etapie sporzadzenia planéw
miejscowych, przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego lub wydawaniu innych decyzji administracyjnych. Ustalenia planu
ogdélnego, w tym przewidziane strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne umozliwia
ochrone obiektéw i obszaréw ujetych w ewidencji zabytkéw, w tym ich konserwacje, renowacje, czy
wiasciwg adaptacje do wspodtczesnych potrzeb uzytkowych i harmonijnego wspétistnienia
historycznej i nowej zabudowy.

DOBRA KULTURY WSPOLCZESNE)J

W granicach gminy Rzewnie nie wystepujg obiekty i obszary uznane za dobra kultury
wspotczesnej. W zwigzku z powyzszym nie wystgpita potrzeba uwzglednienia uwarunkowan rozwoju
przestrzennego w tym zakresie.

4.13 OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREFY OCHRONNE

W granicach gminy Rzewnie nie znajdujg sie obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych
W rozumieniu ustawy z dnia o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

W zwigzku z powyiszym nie wystgpita potrzeba uwzglednienia uwarunkowan rozwoju
przestrzennego w tym zakresie.

4.14 TERENY ZAMKNIETE | ICH STREFY OCHRONNE

W granicach gminy Rzewnie nie znajdujg sie tereny zamkniete i ich strefy ochronne. W zwigzku
z powyzszym nie wystapita potrzeba uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego w tym
zakresie.
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4.15 OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

W granicach gminy Rzewnie nie wystepujg obszary ograniczonego uzytkowania, o ktérych mowa
art. 135. ustawy Prawo ochrony srodowiska W zwigzku z powyzszym nie wystgpita potrzeba
uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego w tym zakresie.

4.16 OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACII,
REKULTYWACII LUB REMEDIACII

W granicach gminy Rzewnie nie zidentyfikowano terendw wymagajgcych przeksztatcen,
rehabilitacji oraz remediacji. W zwigzku z powyiszym nie wystapita potrzeba uwzglednienia
uwarunkowan rozwoju przestrzennego w tym zakresie.

W zwigzku z eksploatacjg zt6z powstajg liczne wyrobiska, hatdy itp. Konieczna staje sie
rekultywacja terenéw poeksploatacyjnych w celu ztagodzenia przeobrazen spowodowanych
eksploatacjg kopalin. Rekultywacja terenédw poeksploatacyjnych powinna by¢ realizowana w oparciu
o kierunek i opracowany projekt rekultywacji. W/w uwarunkowanie zostato uwzglednione przy
wyznaczaniu stref planistycznych oraz ustalaniu gminnych standardéw urbanistycznych,
w szczegdlnosci poprzez wytypowanie w obrebie udokumentowanych zt6z strefy gérniczej, w tym
z dopuszczeniem w profilu dodatkowym terenu zieleni urzagdzonej, terenu zieleni naturalnej, terenu
lasu i terenu waéd (potencjalne kierunki rekultywacji).

4.17 OBSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY REWITALIZACII

W granicach gminy Rzewnie nie zostat wyznaczony w drodze uchwaty’ obszar zdegradowany
i obszar rewitalizacji. W zwigzku z powyzszym nie wystgpita potrzeba uwzglednienia uwarunkowan
rozwoju przestrzennego w tym zakresie.

4.18 OBSZARY CICHE W AGLOMERACIJI ORAZ OBSZARY CICHE POZA
AGLOMERACIA
Na terenie powiatu makowskiego (w tym w gminie Rzewnie) nie zostat ustanowiony jak
dotychczas obszar cichy poza aglomeracjg na drodze stosownej uchwaty Rady Powiatu.?

W zwigzku z powyiszym nie wystapita potrzeba uwzglednienia uwarunkowan rozwoju
przestrzennego w tym zakresie.

7 Za obszary zdegradowane uznaje sie tereny znajdujace sie w stanie kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych, w szczegdlnosci
bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci, niskiego poziomu edukacji lub kapitatu spotecznego, a takze niewystarczajgcego poziomu uczestnictwa w zyciu
publicznym i kulturalnym. Obszar zdegradowany mozna wyznaczy¢ w przypadku wystepowania co najmniej jednego z negatywnych zjawisk gospodarczych,
srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych lub technicznych. Wedtug ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, Rada Gminy wyznacza, w drodze
uchwaty, z wtasnej inicjatywy albo na wniosek wéjta, burmistrza lub prezydenta miasta, obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji. Wniosek o wyznaczenie
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji zawiera wskazanie granic tych obszaréw wykonane na mapie w skali co najmniej 1:5000, sporzadzonej z
wykorzystaniem tresci mapy zasadniczej, a w przypadku jej braku — z wykorzystaniem tresci mapy ewidencyjnej

8  Obszar cichy w aglomeracji dotyczy miast o populacji wigkszej niz 100 tys. osdb, natomiast na terenie powiatu makowskiego nie wystepuja ww. osrodki
miejskie.
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4.19 GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS I-1ll ORAZ GRUNTY
LESNE

GRUNTY ROLNE

Na terenie gminy Rzewnie wystepujg grunty rolne stanowigce uzytkirolne klas I-1ll, zobrazowane
w czesci graficznej niniejszego uzasadnienia. W stosunku do gruntéw rolnych klasy bonitacyjne;j I-lll
obowigzujg przepisy dotyczace ochrony zasobdw glebowych przed zmiang sposobu uzytkowania,
stosownie do ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych. Zmiana ich
przeznaczenia na cele nierolnicze wymagataby zgody w drodze sporzadzenia planéw miejscowych lub
spetnienia wymogdw wynikajgcych z w/w ustawy.

GRUNTY LESNE

Gmina Rzewnie odznacza sie zalesieniem na poziomie 25,3%. Lasy sg prawnie chronione przed
likwidacjg. Zmiana przeznaczenia lasdw na cele nielesne wymaga zgody na odlesienie, w mys| Ustawy
zdnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych. Zmiana ich przeznaczenia na cele
nierolnicze wymagataby zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne w drodze
sporzadzenia planéw miejscowych.

Ponadto czes¢ zbiorowisk lesnych posiada statut laséw szczegdlnie chronionych, w rozumieniu
Ustawy z dnia 28 wrzesnia o lasach. Lasy te wystepujg nieopodal wsi Grudunki oraz otaczajg istniejgca
zabudowe miejscowosci Brzéze Duze.

Grunty rolne stanowiagce uzytki rolne klas I-1ll oraz grunty lesne zostaty uwzglednione przy
wyznaczaniu stref planistycznych oraz ustalaniu gminnych standardéw urbanistycznych poprzez
minimalizacje przeznaczania na cele nierolnicze oraz nielesne tych gruntéw oraz podtrzymaniu
(w zdecydowanej wiekszosci) rolniczej oraz lesnej funkcji tych obszaréw i wytypowanie przede
wszystkim strefy otwartej, zdecydowanie rzadziej strefy produkcji rolniczej oraz strefy zieleni
i rekreacji. Wyznaczenie innych stref planistycznych, w tym stref, gdzie w profilu funkcjonalnym
dopuszcza sie tereny zabudowy albo stref zwigzanych z rozwojem infrastruktury, podyktowane byto
wyiszym interesem spotecznym, domknieciem istniejacych struktur przestrzennych (terendéw juz
przeksztatconych przez zabudowe) albo wynikato z ustalen obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

4.20 ZAKEADY O ZWIEKSZONYM | DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA POWAZNE)J
AWARII PRZEMYStOWE)J

W granicach gminy Rzewnie nie znajdujg sie zaktady zakwalifikowane jako potencjalni sprawcy
powaznych awarii przemystowych (zaktady o duzym ryzyku ZDR, zaktady o zwiekszonym ryzyku ZZR,
zaktady pozostate PSPA. ° W zwigzku z powyiszym nie wystgpita potrzeba uwzglednienia
uwarunkowan rozwoju przestrzennego w tym zakresie.

9 Materiat zrédtowy: Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska (GIOS).
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4.21 OBSZARY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI PASA
TECHNICZNEGO

W granicach gminy Rzewnie nie znajdujg sie obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci
pasa technicznego. W zwigzku z powyzszym nie wystapita potrzeba uwzglednienia uwarunkowan
rozwoju przestrzennego w tym zakresie.

4.22 ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW
INFRASTRUKTURY SPOtECZNEJ, TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNEJ WRAZ
Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI W
ZAGOSPODAROWANIU

4.22.1 INFRASTRUKTURA SPOtECZNA

Do gtéwnych obiektow infrastruktury spotecznej zaliczajg sie:
obiekt administracji samorzadowej:

- Urzad Gminy Rzewnie, Rzewnie 19, dziatka o nr ew. 27/3;
—  placoéwki oswiatowe:
- Publiczna Szkota Podstawowa im. Armii Krajowej w Rzewniu, dziatka o nr ew. 31, 29/3;
—  placéwki kultury:
- Gminny Os$rodek Kultury w miejscowosci Rzewnie, dziatka o nr ew. 55/6;
placowki medyczne:

- Przychodnia lekarska w miejscowosci Rzewnie, dz. o nr ew.: 370/2, 370/3;
obiekty sportowo-rekreacyjne:

- Hala sportowa, Rzewnie 3, dz. o nr ew.: 31, 29/3;
- Boisko sportowe, tachy Wtoscianskie 10, dz. o nr ew.: dz.242/10;
- Boisko sportowe, Rzewnie 3, dz. o nr ew.: 31, 29/3;
- plac zabaw, tas$, dz. o nr ew.: 287;
- plac zabaw, Rzewnie 3, dz. o nr ew.: 31, 29/3;
- plac zabaw, Rzewnie, dz. o nr ew.: 15/2;
- plac zabaw, Brzéze Mate, dz. o nr ew.: 383/7;
- plac zabaw, Nowe tachy, dz. o nr ew.: 406/1;
- plac zabaw, Chrzanowo, dz. o nr ew.: 166;
- plac zabaw, Boruty, dz. o nr ew.: 33, 34/1;
—  Swietlice wiejskie:
- Boruty, dz. o nrew.: 33,
- Chrzanowo, dz. o nr ew.: 166,
- Chrzczony, dz. o nr ew.: 103,
- ‘tasiewity, dz. o nrew.: 289,
- tas, dz.onrew.:271/1,
- Mafiki, dz. o nrew.: 242,
- Ortowo, dz. o nr ew. 360/2,
- Napidrki Butne, dz. o nr ew.: 59,
- Binduzka, dz. o nr ew.: 569/1,
- Stary Sielc, dz. o nrew.: 39/1,
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- Rzewnie, dz. o nrew.: 28,

- Nowe tachy, dz. o nr ew.: 406/1,
- Nowy Sielc, dz. o nrew.: 218/5,
- Nowy Sielc, dz. o nrew.: 214/3,
- Ortowo, dz. o nrew.: 361/2,

- tas,dz.onrew.:271/1.

Rozmieszczenie obiektéw infrastruktury spotecznej zostato uwzglednione przy wyznaczaniu
stref planistycznych oraz ustalaniu gminnych standardéw urbanistycznych, w szczegdélnosci poprzez
wytypowanie w ich obrebie wtasciwej strefy planistycznej dla petnionej funkcji — przede wszystkim
strefy ustugowej, albo strefy wielofunkcyjnej z zabudowa jednorodzinng (gdzie w profilu
podstawnym znajduje sie tereny ustug), albo strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg (gdzie
w profilu dodatkowym znajduje sie tereny ustug), albo strefy zieleni i rekreacji (gdzie w profilu
dodatkowym znajduje sie tereny ustug sportu i rekreacji).

4.22.2 INFRASTRUKTURA TRANSPORTOWA
Uktad komunikacji drogowej stanowia:
— droga krajowa nr 61 relacji Puttusk-Ostroteka;
— drogi powiatowe:
- 2120W relacji od drogi nr 61 tas - Perzanowo do drogi nr 60;
- 2121W relacji Rzewnie — Matki;
- 2122W relacji Rzewnie - Grudunki — Brzuze;
- 2123W relacji od dr. Nr 61 Szelkéw Stary - Sielc-Chrzczony;
- 2128W relacji od dr. Nr 60 - R6zan - Dzbadz - Brzuze - Rzewnie - tas - do drogi nr 61;
— drogi gminne:
- 210801W relacji Matki-Pruszki;
- 210802W relacji Pruszki - Napiorki Butne;
- 210803W relacji Brzoze Duze — gr. Gminy
- 210804W relacji Drozdowo-tachy;
- 210805W relacji tachy-Ortowo;
- 210806W relacji tachy (szkota)- tachy Borowe;
- 210807W relacji Grudunki-Lipiny-Binduzka-Sielc-gr. gminy;
- 210808W relacji Rzewnie-Olszewnica-Binduzka;
- 210809W relacji Olszewnica — Sitno-Stary Sielc — gr. Gminy;
- 210810W relacji Dgbréwka-Stojki;
- 210811W relacji Swieta Rozalia- Gérki;
- 210812W relacji Chrzanowo-Rzewnie;
- 210813W relacji Nowy Sielc-Swieta Rozalia;
— inne drogi niezaliczone do kategorii drég publicznych.

Na terenie gminy Rzewnie realizowana jest przeprawa mostowa przez rzeke Narew. Prace
budowlane majg potrwaé do 2027 r., obejma nie tylko budowe samego mostu, lecz takze budowe drég
dojazdowych w miejscowosciach Nowe tachy i Nowy Lubiel w ciggu drég gminnych nr 210805W tachy
— Orfowo oraz nr 440312W Rogdzno — Lubiel — rzeka Narew. Inwestycje realizujg wspdlnie powiaty
makowski i wyszkowski oraz gminy Rzasénik i Rzewnie.

Poza w/w inwestycjg aktualnie brak innych planéw w zakresie budowy nowych drég o klasie
autostrady, drogi ekspresowej, drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, drogi gtéwnej albo drogi
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zbiorczej. Zaktada sie natomiast budowe nowych drég publicznych klasy drogi lokalnej lub dojazdowej
oraz drog wewnetrznych, w celu zapewnienia witasciwej obstugi komunikacyjnej nowych terendw
inwestycyjnych i mieszkaniowych, a takze poprawe powigzan komunikacyjnych z nadrzednym uktadem
komunikacyjnym. Ponadto zaktada sie modernizacje, przebudowe lub rozbudowe.

W granicach gminy Rzewnie nie przebiegajg linie kolejowe oraz nie wystepuje infrastruktura
zwigzana z komunikacjg kolejowa.

Rozmieszczenie obiektow infrastruktury transportowej zostalo uwzglednione przy
wyznaczaniu stref planistycznych oraz ustalaniu gminnych standardéw urbanistycznych,
w szczegolnosci poprzez wytypowanie strefy komunikacyjnej (dla drég klasy zbiorczej i wyzszych)
oraz dopuszczenie terendow komunikacji w profilach funkcjonalnych stref (mozliwa realizacja
pozostatych drdg). Ponadto wyznaczajac strefy planistyczne uwzgledniono dostepnosé
komunikacyjng oraz  obowigzujgce infrastruktury  komunikacyjnej ograniczenia w
zagospodarowaniu.

4.22.3 INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

INFRASTRUKTURA WODOCIAGOWA
W gminie Rzewnie odsetek ludnosci korzystajacej z sieci wodociggowej wynosi 56,3%, natomiast
jej faczna dtugosé to 55,0 km, z ktdrej korzystaja 1 363 osoby.*®

Tabela 6 Sie¢ wodociggowa w gminie

WSKAZNIK WARTOSC
Udziat ludnosci korzystajgcej z sieci wodociggowe;j 56,3%
Dtugos¢ sieci wodociggowej 55,0 km
Liczba oséb korzystajacych z sieci 1363 os
llo$¢ wody dostarczonej do gospodarstw domowych 104,0 dam3
Liczba przytgczy wodociggowych 557 szt.
Srednie zuzycie wody na jednego mieszkarica 42,8 m3

Materiat zZrédtowy: Dane GUS, stan na 2023 r.

W granicach gminy w miejscowosci Rzewnie zlokalizowane s3 nastepujgce stacje
wodociggowe!:
—  Ujecie ,, A” — dwie studnie zlokalizowane na terenie dziatki nr 341/1;
— Ujecie ,,B” — jedna studnia zlokalizowana na terenie dziatek nr 148/1 oraz 148/3.

INFRASTRUKTURA KANALIZACYIJNA

Na terenie gminy Rzewnie aktualnie brak jest spdjnego, efektywnego systemu kanalizacji
sanitarnej i oczyszczania sciekdw. Mieszkancy korzystajg z indywidualnych systemoéw unieszkodliwiana
Sciekdw sanitarnych, tzn. ze zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci (szamb), w liczbie 786 szt.,
w co raz wiekszym stopniu wykorzystywane sg nowoczesne rozwigzania w postaci przydomowych
oczyszczalni $ciekdw (157 szt.).12

10 Materiat zrédtowy: Dane GUS, stan na 2023 rok.
11 Materiat zrodtowy: Dane Urzedu Gminy Rzewnie.
12 Materiat zrédtowy: Dane GUS, stan na 2023 r.
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INFRASTRUKTURA ELEKTROENERGETYCZNA

Przez teren gminy Rzewnie nie przebiegajg linie najwyzszych napie¢ (NN) oraz linie wysokiego
napiecia (WN). Ponadto nie znajdujg sie tutaj rowniez Gtdwne Punkty Zasilania (GPZ). Gmina zasilana
jest przez GPZ poza granicami gminy.

Na system elektroenergetyczny gminy Rzewnie sktadajg sie'3:
— napowietrzne i kablowe linie elektroenergetyczne sredniego napiecia 15 kV;
— napowietrzne i kablowe linie elektroenergetyczne niskiego napiecia 0,4 kV;
—  stacje transformatorowe 15/0,4 kV.

Podmiotem odpowiedzialnym za zaopatrywanie mieszkaricow gminy w energie elektryczna,
regularnos¢ dostaw, jakos¢ dostarczanej energii, obstuge odbiorcéw, kontrolowanie eksploatacji sieci,
przeprowadzanie modernizacji oraz usuwanie usterek jest podmiot zewnetrzny. Przesytanie energii
elektrycznej do odbiorcéw umozliwia sie¢ napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych
Sredniego oraz niskiego napiecia.

Dopuszczalne poziomy pédl elektromagnetycznych w srodowisku zréznicowane sg dla terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg oraz miejsc dostepnych dla ludzi. Wptyw pola
elektromagnetycznego na cztowieka i Srodowisko uzalezniony jest od wysokosci natezenia (lub gestosci
mocy) oraz czestotliwosci drgan. Dlatego wartos¢ pozioméw dopuszczalnych jest okreslana w pasmach
czestotliwosci. Wartoéci dopuszczalnych poziomdw sg podane w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
zdnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych
w Srodowisku oraz sposobdéw sprawdzania dotrzymania tych poziomoéw.

INFRASTRUKTURA GAZOWA

Nie istnieje zbiorczy, scentralizowany system zaopatrzenia mieszkancow w gaz. Potrzeby
cieplne w gospodarce komunalno-bytowej w gospodarstwach domowych sg zaspokajane dostawg
gazu ptynnego, dostarczanego w butlach gazowych.

INFRASTRUKTURA CIEPLOWNICZA

Nie istnieje centralny system cieptowniczy. Mieszkanicy korzystaja ze Zrdédet rozproszonych,
indywidualnych, gtéwnie w postaci kottdw na paliwa state. W coraz wiekszym stopniu wykorzystywana
jest energia cieplna pochodzaca ze Zrédet odnawialnych za pomoca mikroinstalacji OZE, jak kolektory
stfoneczne i pompy ciepta.

INFRASTRUKTURA ZWIAZANA Z GOSPODARKA ODPADAMI

Od 2019 r. obowigzuje nowelizacja przepiséw prawa z zakresu gospodarowania odpadami. Na
mocy ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zmianie ustawy o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2019 r. poz. 1579) zniesiony zostat podziat wojewddztw na
regiony gospodarki odpadami. Ponadto zrezygnowano z regionalnych instalacji przetwarzania
odpadow komunalnych (RIPOK), ktére zaadaptowane zostaty jako instalacje komunalne. Réwnolegle,
wraz z przyjeciem nowelizacji, uchylone zostaty uchwaty w sprawie wykonania wojewddzkich planow
gospodarki odpadami.

Na podstawie zapisow w/w Ustawy oraz innych ustaw Marszatek Wojewddztwa w Biuletynie
Informacji Publicznej prowadzi liste:
— funkcjonujgcych instalacji spetniajgcych wymagania dla instalacji komunalnych, ktére zostaty
oddane do uzytkowania i posiadajg wymagane decyzje pozwalajgce na przetwarzanie odpadow,

13 Materiat zrodtowy: https://ebin.josm.pl/
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— instalacji komunalnych planowanych do budowy, rozbudowy lub modernizacji.

Lista aktualizowana jest na biezgco, natomiast wpisu dokonuje sie na pisemny wniosek
prowadzgcego instalacje komunalng. Bezposrednio na terenie gminy Rzewnie nie ma zlokalizowanych
instalacji gospodarowania odpadami wymienionych na listach prowadzonych przez Marszatka
Wojewddztwa. Odpady komunalne pochodzgce z terendw gminy sg zbierane w sposdb zorganizowany
oraz wywozone poza jego teren.

Ponadto w miejscowosci Rzewnie funkcjonuje Punkt Selektywnej Zbiérki Odpadow
Komunalnych (PSZOK), wraz z budynkiem gospodarczym, wiatg i infrastrukturg towarzyszaca.

Rozmieszczenie obiektow infrastruktury technicznej zostato uwzglednione przy wyznaczaniu
stref planistycznych oraz ustalaniu gminnych standardéw urbanistycznych, w szczegdélnosci poprzez
wytypowanie strefy infrastrukturalnej (dla najwazniejszych obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej w gminie). Tereny infrastruktury technicznej ujete sg takze w profilu podstawowym
poszczegdlnych stref planistycznych. Ponadto wyznaczajac strefy planistyczne uwzgledniono
dostepnos¢ do poszczegdlnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze obowigzujace dla
infrastruktury technicznej ograniczenia w zagospodarowaniu.

4.23 REKOMENDACIE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM
ORAZ KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE

Zgodnie z zapisami Ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym wyniki audytu krajobrazowego uwzgledniane s3 w dokumentach planistycznych na
wszystkich poziomach. Zakres wnioskéw i rekomendacji dotyczacych ksztattowania i ochrony
krajobrazow priorytetowych i krajobrazéw posiada katalog otwarty i odnosi sie w szczegdlnosci do:
ochrony i ksztattowania krajobrazéw, ich wartosci przyrodniczych, kulturowych, historycznych,
architektonicznych, urbanistycznych, ruralistycznych, w tym obszaréw zabudowanych wyrdzniajacych
sie lokalng formg architektoniczng, oraz wartosci estetyczno-widokowych, w tym w szczegdlnosci
elementéw ekspozycji, takich jak przedpola ekspozycji, osie widokowe i punkty widokowe.

Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego przyjety zostat uchwatg Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r. W ujeciu generalnym whnioski
i rekomendacje z Audytu dotyczyé mogg w szczegdlnosci:

—  kierunkéw i zasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terendéw;
— wykonywania zadan majgcych na celu co najmniej zachowanie dotychczasowego stanu oraz
wskazanie potencjalnych adresatow ich realizacji;
— wskazania obszardéw, ktére powinny zostac objete formami ochrony zabytkéw, o ktérych mowa
w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami, w tym
w szczegblnosci parkéw kulturowych, oraz ich prezentacji w postaci map.
Na terenie gminy Rzewnie zidentyfikowano nastepujgce typy i podtypy krajobrazu:
—  lesne;
-z przewaga siedlisk borowych,
-z przewaga siedlisk lasowych,
-z przewaga siedlisk tegowych, bagiennych i olsowych;
—  bagienno-tagkowy;
-z przewagg ekstensywnie uzytkowanych {3k,
- zdominacjg szuwardw i turzycowisk;
—  wiejskie;
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-z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzgcych mate pola,
-z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkdw rolnych tworzacych pola sredniej wielkosci;

—  wod powierzchniowych;

- systemy wodd ptynacych;
- jeziora.
Jednoczesnie:

— nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych;

— nie wskazuje sie lokalizacji proponowanych parkéw kulturowych;

— nie wystepujg obiekty wpisane do list Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, obszaréw Sieci
Rezerwatéw Biosfery UNESCO (MaB) lub obszaréw i obiektéw proponowanych do umieszczenia
na tych listach;

— nie wystepujg parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe i obszary chronionego
krajobrazu.

Sposrdéd zidentyfikowanych dla gminy typdw i podtypdw krajobrazu ustalono rekomendacje

i wnioski dla krajobrazu wdd powierzchniowych: Systemy wéd ptynacych (kod krajobrazu: 14-318.66-

035). S3 to:

— Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania
i uzytkowania terenéw, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych,
dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu:

- Utrzymanie naturalnego lub zblizonego do naturalnego charakteru wéd;

- Racjonalne zarzadzanie wodg oraz ochrona jej zasobow;

- Utrzymanie szlakéw migracji zwierzat;

- Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw.
"uchwat krajobrazowych";

- Wspodtpraca samorzadéw i podejmowanie dziatan zwiekszajacych wiedze i Swiadomosé
mieszkancow oraz pracownikéw jst w zakresie utrzymania i ochrony zasobdéw dziedzictwa
przyrodniczego
i kulturowego;

- Ochrona waloréow krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju;

- Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-11;

- Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne;

- Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji, w tym
rozwoju sieci tras rowerowych z poszanowaniem jakosci krajobrazu;

— Rekomendacje w zakresie zadarnn majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub
doprowadzenie do stanu pozgdanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen
zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu, w zakresie:

- Rozpoczecia, kontynuacji lub zaniechania réinych form gospodarowania terenem, w tym
dziatalnosci rolniczej, lesnej oraz gospodarki wodnej:
= Prowadzenie gospodarki rybackiej z poszanowaniem potrzeb ochrony srodowiska;
= Poprawa stanu elementéw hydromorfologicznych (siedliskowych) w celu polepszenia

warunkéw bytowania organizmoéw wodnych;
= QOgraniczanie niekorzystnego wptywu inwestycji liniowych na zasoby przyrodnicze i walory
krajobrazowe;

- Zabiegéw renaturalizacyjnych oraz zabiegéw odnowy obiektéw kultury materialnej:
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= Renaturalizacja zagrozonych eutrofizacjg odcinkéw rzek poprzez ograniczanie doptywu
substancji biogennych;

= Poprawa warunkéw abiotycznych i stanu $rodowiska przyrodniczego wod;

Koordynacji dziatan podejmowanych dla osiggniecia celdw wystepujgcych na danym obszarze

objetym formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy z dnia 16

kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, oraz form ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7

ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami:

= Prowadzenie wszelkiej dziatalnosci w sposdb zrownowazony, minimalizujgcy negatywne
oddziatywania w stosunku do obiektow i obszaréw podlegajacych ochronie;

= Ustanawianie form ochrony zabytkéw;

® |Integracja dziatan podejmowanych przez rdine instytucje odpowiedzialne za ochrone
przyrody, zabytkéw oraz planowanie przestrzenne, oparta na wspotpracy, komunikacji,
wymianie informacji i wiedzy oraz monitoringu wypracowanych wspélnie dziatan;

Koniecznosci podejmowania dziatan majacych na celu utrzymanie dotychczasowej funkcji

danego krajobrazu, w tym funkcji korytarzy ekologicznych:

= Ochrona obszaréow o korzystnych warunkach dla bytowania i migracji zwierzat;

= Zachowanie powigzan miedzy istniejgcymi siedliskami w celu ochrony bioréznorodnosci;

= Utrzymanie droznosci biologicznej rzek petnigcych funkcje korytarzy ekologicznych;

= QOgraniczanie presji antropogenicznej na obszary cenne przyrodniczo i krajobrazowo;

= Prowadzenie prac regulacyjnych rzek w zakresie niezbednym dla ochrony
przeciwpowodziowej
i zapewnienia przepustowosci drég wodnych;

= Prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej z zachowaniem droznosci korytarzy ekologicznych.

Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe

zostaty uwzglednione przy wyznaczaniu stref planistycznych oraz ustalaniu gminnych standardéw
urbanistycznych. Wytypowane strefy planistyczne oraz przyjete wskazniki zabudowy koresponduja
z wyzej przytoczonymi ustaleniami w stopniu szczegétowosci ustalen planu ogélnego.

4.24 OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do planu ogdlnego gminy Rzewnie sporzgdzono

w 2024 r. Zostaty w nim zawarte m.in.:

ogolna charakterystyka srodowiska przyrodniczego obszaru i jego otoczenia;

rozpoznanie i charakterystyka s$rodowiska (charakterystyka poszczegdlnych elementéw
Srodowiska, struktury przyrodniczej obszaru i wzajemnych powigzan elementéw srodowiska, w
tym delimitacja systemu przyrodniczego);

analiza proceséw zachodzacych w S$rodowisku, charakterystyka dotychczasowych zmian
zachodzacych

w Srodowisku oraz wstepna prognoza dalszych zmian zachodzgcych w srodowisku, ktére mogg
by¢ powodowane przez dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie;

identyfikacja form ochrony przyrody i ochrony prawnej zasobéw uzytkowych srodowiska;

ocena stanu i funkcjonowania srodowiska (stan i jakos¢ Srodowiska, identyfikacja zagrozen
i mozliwosci ich ograniczenia, odpornosci srodowiska na degradacje i zdolnos¢ do regeneracji,
ocena zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru z cechami
i uwarunkowaniami przyrodniczymi);

uwarunkowania i predyspozycje ekofizjograficzne do rozwoju i ksztattowania zagospodarowania
przestrzennego.
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Przydatno$¢ zasobdéw i waloréw Srodowiska przyrodniczego obszaru gminy dla rozwoju
poszczegdlnych funkcji uzytkowych (m.in. mieszkaniowej i ustugowej, produkcyjnej, rolniczej,
turystycznej), zwigzana jest z szeregiem warunkow i czynnikéw przyrodniczych, takich jak m.in.:

— uksztattowanie terenu i wystepowanie poszczegdlnych klas spadkdw terenu,

— warunki podtoza budowlanego,

— gtebokosé zalegania wody podziemnej, w tym wody gruntowej,

— czynniki bioklimatyczne,

— wystepowanie zasobdw uzytkowych srodowiska przyrodniczego, w tym objetych ochrong prawna
oraz stanowigcych bariery ekologiczne (ograniczenia ekologiczne) rozwoju zagospodarowania,

—  wystepowanie powierzchniowych lub obiektowych form ochrony przyrody,

— potozenie obszaru w na tle systemu powigzan przyrodniczych w skali lokalnej i ponadlokalnej
(korytarze i ptaty ekologiczne).

Przydatno$¢ obszaru dla rozwoju poszczegdlnych funkcji uzytkowych warunkujg ponadto
mozliwosci do ksztattowania zagospodarowania przestrzennego zwigzane z:
— ograniczeniami i barierami $Srodowiska, zwigzanymi z wystepowaniem zagrozen przyrodniczych,
— uwarunkowaniami zwigzanymi z zasobami uzytkowymi srodowiska,
— uwarunkowaniami zwigzanymi z wystepowaniem form ochrony przyrody,
— identyfikacjg obszaréw predysponowanych do petnienia gtéwnie funkcji przyrodniczych.

W odniesieniu do powyzszych, najwazniejsze wnioski i wskazania ujete w opracowaniu
ekofizjograficznym to:

UKSZTALTOWANIE TERENU | WYSTEPOWANIE POSZCZEGOLNYCH KLAS SPADKOW TERENU

Pod wzgledem gospodarowania przestrzeniq uksztattowanie terenu w istotny sposéb wptywa na
funkcjonowanie i ksztattowanie krajobrazu, a co za tym idzie na rozwdj spoteczno-gospodarczy catego
obszaru. Przez wzglgd na prawidtowq realizacje polityki przestrzennej konieczna jest szczegotowa
analiza budowy rzezby terenu oraz jej wptywu na gleby (ich erozje), warunki topoklimatyczne (specyfike
klimatu lokalnego) oraz warunki wodne (rodzaj ich wystepowania i migracji w krajobrazie).

Rzezba terenu na przewazajgcej czesci gminy nie stwarza ograniczenn lub ograniczenia sq
znikome. Do tej kategorii nalezq przestrzenie ptaskie lub lekko faliste — wierzchowiny wysoczyzn
morenowych, réwniny sandrowe, ptaskodenne dna dolin rzecznych, gdzie spadki terenowe sq zazwyczaj
niewielkie (0°-5°). Obszary o wyzszych nachyleniach (powyzZej 10-15°) zajmujg stosunkowo niewielkie
areaty obejmujqc strefy krawedziowe wzniesiern morenowych, stoki wydm oraz niektdre fragmenty
skarp rzeki Narew.

W granicach gminy nie zidentyfikowano terendw zagrozonych ruchami masowymi oraz terendw,
na ktorych wystepujq te ruchy, w tym osuwisk. Warto przy tym zaznaczyc, ze utwory gruboziarniste
z uwagi na niewielkq zwieztos¢ i spoistosc¢ czqsteczek w wiekszym stopniu narazone sq na wystgpienie
osuwiska. Ponadto istotny wptyw na ryzyko wystgpienia omawianego zjawiska posiada pokrycie
stokow roslinnosciq. Korzenie drzew przytrzymujqg skutecznie zwietrzeliny skalne uniemozliwiajgc ich
sptyw, stabilizujgc tym samym podfoze.

W przypadku sytuowania zabudowy na terenach o wyiszych spadkach rekomenduje sie
0 zaniechanie czynnosci likwidacji istniejgcej roslinnosci oraz jej racjonalnego wkomponowania
w przestrzenie inwestycyjne.

WARUNKI PODtOZA BUDOWLANEGO

Przydatnosci gruntu do robdt ziemnych uwarunkowana jest tatwosciq odspajania, zdolnoscig do
utrzymywania sie skarp i wykopow bez dodatkowych umocnien oraz gestosciq pozornq gruntu. Z kolei
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przydatnos¢ do posadowienia budynkdéw warunkuje wytrzymatosc¢ i zwigzang z nig odpornosc¢ na
osiadanie. Cechy te zalezne sq od rodzaju, wilgotnosci, kierunku nachylenia warstw i migzszosci gruntu.

W przewazZajqgcej czesci gminy Rzewnie wystepujq stosunkowo korzystne warunki podtoza
budowlanego, co zwigzane jest z obecnosciq piaskow i Zwiréw oraz utwordw gliniastych w podfozu.
Stanowiq one grunty mineralne stabo spoiste (piaski o zawartosci frakcji itowej <2% lub >30%).
Wykazujg stosunkowo matg spdjnos¢ miedzyczgsteczkowq, znacznq przepuszczalnos¢ wody
i stosunkowo matq nasigkliwos¢, posiadajq duzq nosnos¢ i matq scisliwosc przez co stanowiq dobre
podfoze pod budynki, utrudniajg jednak roboty ziemne.

Do obszaréw o niekorzystnych warunkach dla budownictwa zalicza sie tereny, gdzie wystepujg
grunty stabonosne, przede wszystkim organiczne, o niejednorodnym wyksztatceniu litologicznym,
tereny podmokte i zabagnione z wystepowaniem wody gruntowej na gtebokosci mniejszej niz 1 m p.p.t.
W granicach gminy sqg to dna dolin rzecznych, w tym Narwi i jej doptywdw, a takze dna niektorych
zagftebien terenowych (w tym bezodptywowych). Tereny te w gtdwnej mierze wypetniajq gleby, ktorych
staba nosnos¢ utrudnia usadowienie zabudowy, a do ktdrych zaliczy¢ nalezy torfy, mady i namuty
rzeczne.

Z uwagi na warunki wodne, niekorzystny charakter pod realizacje zabudowy stanowiq tereny
o niewielkiej gtebokosci zalegania wdd gruntowych, tereny zagtebieri bezodptywowych oraz tereny
w bezposrednim sgsiedztwie ciekow rzecznych. Na terenie gminy zjawisko intensywnych sptywow
powierzchniowych i podziemnych jest niewielkie, co uwarunkowane jest w wiekszosci ptaskim lub
falistym uksztattowaniem powierzchni terenu.

Niezaleznie od powyiszej ogdlnej oceny warunkéw gruntowych przed przystgpieniem do
inwestycji nalezy przeprowadzi¢ stosowne badania geologiczno-inzynierskie okreslajgce doktfadne
warunki posadowienia budynkdw.

GtEBOKOSC ZALEGANIA WODY PODZIEMNEJ, W TYM WODY GRUNTOWE]J

Z uwagi na warunki wodne, niekorzystny charakter pod realizacje zabudowy towarzyszy terenom
o niewielkiej gfebokosci zalegania wdd gruntowych (terenom den dolinnych i w bezposrednim
sqgsiedztwie ciekow, zagtebienn bezodptywowych, ale takze terenom intensywnych spftywow wod
powierzchniowych i podziemnych).

W granicach gminy znaczenie uzytkowe posiada czwartorzedowe pietro wod podziemnych, ktdre
stanowi podstawowe Zrodfo zaopatrzenia ludnosci gminy w wode pitng i uzytkowq. Gfebokosc
zalegania pierwszego poziomu wody podziemnej (wdd gruntowych) jest rézna. Uksztattowanie
powierzchni terenu i budowa geologiczna gminy powodujg, ze pierwszy poziom wdéd podziemnych
(woda gruntowa) na obszarze wysoczyzny morenowej zalega gteboko, ponizej 5 m p.p.t.

Tereny z ptytko zalegajgcqg wodg gruntowgq, powyzZej 1 m p.p.t, wystepujg w rejonie doliny rzeki
Narew oraz jej doptywdw, a takze w obrebie niektorych obnizeri terenowych w postaci zagtebien
bezodptywowych. Wystepowanie terendw z ptytko zalegajgcq wodq gruntowq stwarza utrudnienia
w rozwoju zabudowy (np. obnizona nosnosc¢ gruntu, mozliwos¢ wystgpienia podtopien). Mozliwy jest
dalszy rozwdj budownictwa, przy czym wskazane jest szczegdtowe rozpoznanie warunkéw
budowlanych podfoza dla nowych osiedli oraz ksztattowania zwartej zabudowy, co utatwi uzbrojenie
terenu.

CZYNNIKI BIOKLIMATYCZNE

Przestrzeniami o najkorzystniejszych warunkach bioklimatycznych sq obszary lokalnych
pagorkéw i wzniesien morenowych, w ktdrych wystepuje dobre przewietrzenie oraz wysokie
ustonecznienie. Obszar ten wykazuje najwiekszq odpornos¢ na zanieczyszczenia powietrza. Na
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wysoczyznach zadrzewionych panuje wyzsza wilgotnosc i bardziej wyrownany przebieg temperatur.
Stoki potudniowe sq bardziej nasfonecznione i nagrzane od pdfnocnych.

Dobre warunki bioklimatyczne wystepujg rowniez na obszarze otwartych réwnin sandrowych
i przestrzeni miedzylesnych, ktore cechujq sie stosunkowo dobrym przewietrzaniem oraz niewielkimi
zastojami powietrza. W przypadku sgsiedztwa lasow klimat jest dodatkowo ztagodzony. Wyraza sie to
przede wszystkim wyzszq wilgotnosciq powietrza, mniejszq amplitudg temperatur, a takze niiszg
predkosciq wiatrow.

Mniej sprzyjajgce warunki bioklimatyczne panujg w zagfebieniach terenowych i dolinach
rzecznych, a w tym w obrebie torfowisk i rozlegtych terenéw tgkowo-pastwiskowych. Tereny
te wyrdznia zwiekszona wilgotnos¢ powietrza, mniejsze amplitudy powietrza oraz wystepowanie
zastoisk powietrza. Czesto wystepujg mgty i zamglenia oraz zwiekszona transpiracja przez co odradza
sie realizacje zabudowy mieszkaniowej w ich granicach.

Szczegdlny wptyw na warunki bioklimatyczne posiadajqg kompleksy lesne (sylwoekosystemy),
ktore odgrywajg znaczqcq role w ksztattowaniu warunkéw aerosanitarnych (pochfaniajg
zanieczyszczenia, zmieniajq ich zasieg, absorbujg pyty, regulujg akustyke). Ponadto hamujq predkosc
wiatru, wydtuzajqg okres topnienia pokrywy sSnieznej, zapewniajq cien, fagodzg amplitudy temperatur
(latem zapewniajqg ochtode, zimg zmniejszajq odczuwalne zimno), zwiekszajgq wilgotnosc,
przeciwdziatajg sptywom powierzchniowym | podziemnym, tagodzq fale powodziowg, stanowig
schronienie dla wielu gatunkdw zwierzqt oraz siedlisko bytowania roslin, lasy suche i Swieze nadajq sie
do wykorzystania rekreacyjnego, w zaleznosci od rodzaju poprawiajq nastrdj, dziatajg pobudzajgco lub
uspokajajgco.

ZASOBY UZYTKOWE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO, W TYM OBJETE OCHRONA PRAWNA ORAZ
STANOWIACE BARIERY (OGRANICZENIA) EKOLOGICZNE ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA

Na obszarze gminy Rzewnie wystepujqg nastepujgce rodzaje zasobow uzytkowych Srodowiska
przyrodniczego:

— wody powierzchniowe — gtdwne rzeki gminy, w tym: Narew, Sikorka oraz ich doptywy; zasoby wod
powierzchniowych tworzq rdéwniez starorzecza, sztuczne zbiorniki pozwirowe oraz licznie
wystepujgce na terenie gminy drobne zbiorniki wodne (oczka, stawy) oraz system rowow i kanatéw
melioracyjnych;

— wody podziemne — uZytkowe zasoby wodonosne wystepujgce w pietrze czwartorzedowym;

— grunty rolne stanowigce rolniczq przestrzeri produkcyjng — najlepsze warunki agroekologiczne
wystepujg w obrebie gruntow rolnych nalezgcych do chronionych klas bonitacyjnych;

— lasy, w tym lasy ochronne oraz grunty zadrzewione i zakrzewione — zwtaszcza zwarte kompleksy
lesne petnigce funkcje ekologiczne i gospodarcze, w tym lasy posiadajgce status ochronnych;

— surowce mineralne — udokumentowane na terenie gminy ztoza kopalin.

Tereny powyzsze stanowiq bariery ekologiczne, rozumiane jako swoiste ograniczenia rozwoju
zagospodarowania, generujgce trudnosci inwestycyjne (prawne, ekofizjograficzne). Zagospodarowanie
przestrzenne gminy powinno uwzgledniaé wystepowanie zasobéw uzytkowych Srodowiska, zgodnie
z zasadg zrownowazonego rozwoju. Tereny te nalezy chroni¢ przed nadmierng zabudowg (grunty
rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej), zupetnie wytqczy¢ z zabudowy (najbardziej wartosciowe
siedliska przyrodnicze, udokumentowane ztoza kopalin) lub zabudowe ksztattowac¢ w sposéb
zapewniajgcy przeciwdziatanie degradacji zasobow (wody powierzchniowe i podziemne). W mysl
zasady rozwoju zrownowazonego, potrzeby zagospodarowania przestrzennego nalezy realizowac bez
umniejszania szans przysztych pokolen na ich zaspokajanie. W pierwszej kolejnosci zagospodarowane
powinny zostac tereny nieuzytkdw i gruntow rolnych najnizszych klas bonitacyjnych. Zabudowe terenu
nalezy realizowac bez pogorszenia stanu funkcjonowania srodowiska przyrodniczego gminy i regionu.
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FORMY OCHRONY PRZYRODY

Wystepowanie powierzchniowych lub obiektowych form ochrony przyrody niesie za sobg
ograniczenia w mozliwosciach rozwoju zagospodarowania przestrzennego — gospodarowanie
przestrzeniq w obrebie form ochrony przyrody podporzgdkowane jest przede wszystkim celom
przyrodniczym. W zaleznosci od rodzaju formy ochrony przyrody jest ono bardziej restrykcyjne (np.
rezerwaty przyrody — zakaz zabudowy), lub mniej restrykcyjne (np. obszary chronionego krajobrazu —
sytuowanie zabudowy ograniczone, ale mozliwe pod pewnymi warunkami).

Obszar gminy Rzewnie pofozony jest zasiegu obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Narwi
PLB140014 ,,Ostoja Ptasia”. Jego obecnosc¢ wigze sie z koniecznoscig respektowania w jego obrebie
przepiséw prawa ochrony przyrody oraz tzw. planu zadan ochronnych. Ponadto obowiqzujg zasady
gospodarowania okreslone w aktach prawnych, aktualnie obowigzujgcych.

Ponadto w odniesieniu do obszardw Natura 2000 istotny jest m.in. zakaz podejmowania dziatan
mogqcych znaczqco negatywnie oddziatywaé na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym
w szczegdlnosci moggqcych:

— pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i zwierzqt, dla ktérych ochrony
wyznaczono obszar Natura 2000;

— wplynqg¢ negatywnie na gatunki, dla ktdrych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000;

— pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

Zakaz podejmowania dziatan moggcych znaczqgco negatywnie oddziatywac¢ na stan przyrody
na obszarze Natura 2000 odnosi sie takze do przedsiewziec realizowanych w sgsiedztwie obszaru
Natura 2000, poza jego granicami.

W granicach gminy nie wystepujq formy obiektowe tj. pomniki przyrody. Obowiqzuje natomiast
ochrona gatunkowa roslin, zwierzqgt i grzybow, ktdra jest obligatoryjna na terytorium catego kraju.
W przypadku stwierdzenia gatunkdéw chronionych zastosowanie majq przepisy ustawy o ochronie
przyrody oraz stosowne rozporzgdzenia.

SYSTEM POWIAZAN PRZYRODNICZYCH W SKALI LOKALNEJ | PONADLOKALNEJ (KORYTARZE | PtATY
EKOLOGICZNE)

System powigzan przyrodniczych w skali lokalnej i ponadlokalnej realizowany jest przez system
korytarzy i ptatéow ekologicznych. W odniesieniu do krajowych i wojewddzkich koncepcji systemu
przyrodniczego, oraz w oparciu o analize struktury srodowiska gminy, wytypowano komponenty
wchodzgce w sktad systemu przyrodniczego, stanowigce cenne | powigzane ze sobq elementy
Srodowiska, przenikajgce sie wzajemnie i stanowigce spdjng catosc:

— komponenty o znaczeniu ponadlokalnym (wojewddzkim i krajowym):
- korytarz ekologiczny ,,Doliny Narwi” — obejmujgcy swym zasiegiem doline rzeki Narew wraz
Z jej terenami zalewowymi; na obszarze tym wystepujq liczne starorzecza i lokalne zagfebienia,
gdzie stale lub okresowo moze gromadzic sie woda,; obszary te w znacznej czesci uzytkowane sq
jako ekstensywne uZytki zielone oraz tereny lesne;
- korytarz ekologiczny , Puszcza Biata — Dolina Drwecy” — obejmuje swym zasiegiem przestrzenie
lesne zachodniej czesci gminy wraz z najblizszym otoczeniem (mozaika terendw rolniczych);
— komponenty o znaczeniu lokalnym (gminnym i miejscowym):
- korytarze lokalne — obejmujgce ciggi terendw lesnych i zadrzewionych oraz dolin rzek i ciekéw
(we fragmentach nie wchodzqcych w sktad ponadlokalnych korytarzy ekologicznych) wraz
z najblizszym otoczeniem (mozaika terendw rolniczych, z lokalnymi podmoktosciami);
- ptaty lokalne - stanowiq pojedyncze enklawy terendw lesnych i zadrzewionych, rozproszone
w réznych czesciach gminy.
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Ponadto na terenie gminy znajdujq sie rowniez mikrokorytarze oraz mikroptaty ekologiczne, do
ktorych zalicza sie:
- mikrokorytarze ekologiczne sieci rowow melioracyjnych, znajdujgce sie na terenach
uzytkowanych rolniczo;
- mikroptaty ekologiczne enklaw lesnych i semilesnych, obejmujqgce zbiorowiska niewielkich
powierzchniowo zadrzewien i zarosli, porastajgcych zazwyczaj otwarte tereny rolnicze;
- mikrokorytarze ekologiczne pasmowych zadrzewien, obejmujqgce ciggi zadrzewien przydroznych
i Srédpolnych;
- mikroptaty ekologiczne drobnych zbiornikow wodnych, obejmujgce wystepujgce stawy
i oczka, wraz z towarzyszqcq im roslinnoscigq.

Wskazane powyzej komponenty powinny petni¢ przede wszystkim funkcje przyrodniczg,
w zwiqgzku z czym naleZy je chronic przed zniszczeniem i degradacjq.

Rozstrzygniecia planu ogdlnego gminy uwzgledniajg potrzebe zapewnienia warunkow
utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska, zdefiniowang
w, sporzadzonym na potrzeby niniejszego planu, Opracowaniu ekofizjograficznym. Dotyczy to
w szczegolnosci:

— racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na terenach eksploatacji zt6z kopalin
i racjonalnego gospodarowania gruntami,

— uwzglednianie obszaréw wystepowania zt6z kopalin oraz obecnych i przysztych potrzeb
eksploatacji tych zt6z,

— zapewnianie kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy miast i wsi, ze szczegdlnym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania sciekdw, gospodarki odpadami, systemoéw
transportowych i komunikacji publicznej oraz urzgdzania i ksztattowania terendw zieleni,

— uwazglednianie koniecznosci ochrony wadd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku
z prowadzeniem gospodarki rolnej,

—  zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska i warunkéw klimatycznych,

— uwazgledniania potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom,

— uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wdd, gleby, ziemi, ochrony przed
hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

4.25 ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE

Zgodnie z § 3 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisoéw i wyryséw. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w
gminie dotyczy stref planistycznych o ktédrych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Do obliczen wykorzystano publikacje Gtéwnego Urzedu Statystycznego pod tytutem ,Prognoza
liczby ludnos$ci dla gmin na lata 2023-2060”, z ktdrej wynika, ze liczba ludnosci gminy Rzewnie spadnie
z poziomu 2 419 oséb w 2023 r. do poziomu 2 114 oséb w 2043 r.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowa mieszkaniowa oblicza sie zgodnie ze wzorem:

PUM,

ZAP = MZO - PZO

gdzie:
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ZAP  — oznacza zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa,

M,, — oznacza prognozowa liczbe mieszkancdw gminy w oparciu o dane udostepniane
przez statystyke publiczng powiekszong o 5%,

PUM, - oznacza taczng powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie zgodng z
najnowszymi danymi,
Py, — o0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca.

Natomiast prognozowana powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
P, oblicza sie zgodnie ze wzorem:

Pyo =3Py — 2P_q9

Py — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarica
zgodna z najnowszymi danymi,
P_io — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
zgodng z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10
lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane.

Obliczenia dla gminy Rzewnie:
P, = 33,1 m2 14
P_lo = 26,9 m? 14

Pyo =3 %33,1m? —2%26,9m? = 45,5m?
M,y = 2 114 0s.15 + 5% = 2 219,7 os.
PUM, = 80 101 m?

80 101 m?
ZAP = 2219,7 0s.— —————— =2 219,7 05.—1 760,46 = 459,24 os.
45,5 m?

Zgodnie z § 3 ust. 9 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw, w przypadku, gdy zapotrzebowanie na nowg zabudowg
mieszkaniowg wynosi mniej niz 500 w gminie, w ktdrej liczba mieszkancéw wynosi mniej niz 5000 i nie
mniej niz 2000 — dopuszcza sie przyjecie, ze wynosi 500. W gminie Rzewnie w roku 2023 liczba
mieszkancow wynosita 2 419 oséb. Zatem zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w

Gminie Rzewnie wynosi 500 o0sdb.

14 Materiat zZrédtowy: Bank Danych Lokalnych (https://bdl.stat.gov.pl/bdl/)

15 Materiat zZrédtowy: Gtéwny Urzad Statystyczny, Publikacja , Prognoza ludnosci dla gmin na lata 2023-2060”
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MATERIALY ZRODLOWE

Plan ogélny opracowano na podstawie i z uwzglednieniem aktualnych przepiséw prawa

z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego, ochrony przyrody i zasobéw srodowiska,
ochrony zabytkow i dziedzictwa kulturowego, prawa budowlanego oraz szeregu innych aktéw
normatywnych powigzanych z zakresem opracowanego planu ogdlnego. Najistotniejsze z nich to
(kolejnos¢ alfabetyczna):

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz.U. 2024 poz. 729).
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogoblnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
z niego wypiséw i wyryséw (Dz.U. 2023 poz. 2758) oraz Rozporzadzenie Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie projektu planu
ogoblnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
Z niego wypisow i wyrysow (Dz.2024 poz. 1775).

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j.Dz.U.2024 poz. 266 z pdzn. zm.).
Ustawa z dnia 13 lipca 2023 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie
biogazowni rolniczych, a takze ich funkcjonowaniu (t.j.Dz.U.2023 poz. 1597 z pézn.zm.).

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j.Dz.U.2023 poz. 1587 z pdzn. zm.).

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j.Dz.U.2024 poz. 1478 z pdzn. zm.).
Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j.Dz.U.2025 poz. 960).

Ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii (t.j.Dz.U.2024 poz. 1361 z pdzn.
zm.).

Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j.Dz.U.2024
poz. 317).

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j.Dz.U.2024 p0z.1292
z pbéin.zm.).

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j.Dz.U.2025 poz. 647 z pdzn. zm.).
Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz.U.2024
poz. 1130 z pdzn.zm.).

Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (t.j.Dz.U.2025 poz. 567).

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j.Dz.U.2024 poz. 82).
Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(t.j.Dz.U.2024 poz. 1112 z pdin. zm.).

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j.Dz.U.2025 poz. 418 z pdzn.zm.).

Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz.U.2023 poz. 1688 z pdzn. zm.).

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.Dz.U.2025 poz. 1153).

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (t.j.Dz.U.2024 poz. 1290 z pdzn.zm.).
Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j.Dz.U.2024 poz. 278).
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Ponadto przy opracowywaniu dokumentu postugiwano sie takze:

— literaturg branzowa i naukowsg;

—  publikacjami i dokumentami krajowymi, wojewddzkimi i lokalnymi;

— oficjalnymi witrynami internetowymi instytucji ochrony srodowiska i planowania przestrzennego;

— materiatami kartograficznymi i zasobami danych przestrzennych udostepnionymi przez
Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej oraz Wojewddzki Osrodek
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej;

— materiatami kartograficznymi i zasobami danych przestrzennych ogdlnodostepnych;

— materiatami i informacjami pozyskanymi w trakcie wizji lokalnych;

— materiatami udostepnionymi przez instytucje publiczne, w tym Urzad Gminy, Starostwo
Powiatowe, Urzgd Marszatkowski, ZZ i RZGW Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Polskie,
Narodowy Instytut Dziedzictwa Kulturowego, Paiistwowy Instytut Geologiczny;

— danymi Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

Mapa zasadnicza, na podstawie ktérej poczyniono ustalenia planu ogdlnego zostata
udostepniona przez Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej w Makowie Mazowieckim
w sierpniu 2024 roku. Natomiast data pobrania informacji o budynkach z bazy danych obiektéw
topograficznych o szczegétowosci  zapewniajgcej tworzenie standardowych opracowan
kartograficznych pobrano z zasobu danych 28 wrzesnia 2024 r.
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